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Introduction

Le territoire dela4Ca souhait® so6inscrire dbiafimdel a doGa
doter son territoire dddapte axenjeuxl edveonnermeataux,f i c at
sociaux et économiques de son territoire.  Le paysage rural de la 4C est marqué par
une urbanisation dispersée que le projet de territoire vise a encadrer

Le contexte législatif a aussieu un i mpact dans | e cadre de
avec notamment| dentr ®e en vigueur de | a Loi Climat

Par le biais du PLUi, la 4C a mis en avant la volonté de  valoriser son territoire avec ses
richesses naturelles et patrimoniales  dont elle regorge.

La strat®gie politigqgue du telrGam®liirer at i"omrcidu
vie de ses habitants tout en conciliant la préservation de sa trame verte et bleue et
une valorisation de son patrimoine.

De nombreux temps do&®chang eatcigt alawmnstru®ébnide xi ons
ce PLUi dont | deffort de r®duction de | a cons
pour le territoire.

Léensemble des justifications du pdCcostexposéde | &
dans les pages suivantes.
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Justification du projet

1. Rappels reglementaires

Le rapport de présentation comprend les éléments mentionnés aux articles R151-1 a
R151:14 du Code de | dUrbanisme. @pras. ® ®ment s
ArticleR151-1du  Code de | dUrbani sme

«Pour I'application de l'article L. 151-4, le rapport de présentation :

1° Expose les principales conclusions du diagnostic sur lequel il s'appuie ainsi que, le
cas échéant, les analyses des résultats de Il'application du plan prévues par les
articles L. 153-27 a L. 153-30 et comporte, en annexe, les études et les évaluations
dont elles sont issues ;

2° Analyse les capacités de densification et de mutation des espaces batis identifiés

par le schéma de cohérence territoriale en vertu du deuxieéme alinéa de l'article L.
141-3 ainsi que des autres espaces béatis identifiés par le rapport lui -méme en vertu
du troisieme alinéa de l'article L. 151 -4 ;

3° Analyse l'état initial de I'environnement, expose la maniére dont le plan prend en

programmes mentionnés aux articles L. 131 -4 4 L. 131-6, L. 131-8 et L. 131-9 avec
compte le souci de la préservation et de la mise en valeur de I'environnement ainsi lesquels il doit étre compatible ou qu'il doit prendre en compte :
gue | es effets et incidences attecidus de sa nmn_, e o . . .
2° Analyse I'état initial de I'environnement et les perspectives de son évolution en
Les ® ®ments ment i eawant@réserité sénbrepristdans leselocenients exposant, notamment, les caractéristiques des zones susceptibles d'étre touchées de
¢ Etat Initial de | 8Envi r o-fcoremiguest Unatlasdétailé Di ag mani re notable par |l a mise en ifuvre du plan
de | 6®t ude de densification est par ailleurs 3A Analyse les incidences notables probables
de présentation. I'environnement, notamment, s'il y a lieu, sur la santé humaine, la population, la
diversité biologique, la faune, la flore, les sols, les eaux, l'air, le bruit, le climat, le
pat rimoine culturel architectural et archéologique et les paysages et les interactions
Article R151-2du Code de |1 dUrbani sme entre ces facteurs, et expose les probléemes posés par l'adoption du plan sur la
«Le rapport de présentation comporte les justifications de : protection des zones revétant une importance particuliére pour l'environnement, en
o . . . s . particuli er I'évaluation des incidences Natura 2000 mentionnée a l'article L. 414 -4 du
1° La cohérence des orientations d'aménagement et de programmation avec les i
. . L o, p ) code de l'environnement ;
orientations et objectifs du projet d'aménagement et de développement durables ;
% . . . . . 4° Expli I hoix retenus mentionné remier aliné l'article L. 151 -4
2A La n®cessit® des dispositions ®dict®es par xplqueesc0|xet§u§ entio es.aupelefaleade,atl.ce _5 au
. o , ez . regard notamment des objectifs de protection de I'environnement établis au niveau
projet d'aménagement et de développement durables et des différences qu'elles . : i ) o ) R .
. , . N . . international, communautaire ou national, ainsi que les raisons qui justifient le choix
comportent, notamment selon qu'elles s'appliquent & des constructions existantes ou
Piece n°1C : Rapport de présentation 9 Justifications et Evaluation Environnementale
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nouvelles ou selon la dimension des constructions ou selon les destinations et les sous
destinations de constructions dans une méme zone ;

3° La complémentarité de ces dispositions avec les orientations d'aménagement et

de programmation mentionnées a l'article L. 151 -6;
4° La délimitation des zones prévues par l'article L. 151 -9 ;

5° L'institution des zones urbaines prévues par l'article R. 151

son

zones a urbaniser prévues par le deuxieme alinéa de l'article R. 151 -20 lorsque
conditions d'aménagement ne font pas l'objet de dispositions réglementaires ain
que celle des servitudes prévues par le 5° de l'article L. 151 -41 ;

6° Toute autre disposition du plan local d'urbanisme pour laquelle une obligation de
justification particuliére est prévue par le présent titre.

-19, des zones urbaines ou

leurs
Si

Ces justifications sont regroupées dans le rapport. »
Léensembl e de ocontjustiids Gamselen grésent rapport de présentation
Article R151-3du Code de | 6Urbani sme

«Au titre de I'évaluation environnementale, le rapport de présentation :

1° Décrit l'articulation du plan avec les autres documents

d'urbanisme et les plans ou


https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031211155&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031211386&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031210906&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031210906&dateTexte=&categorieLien=cid
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opéré au regard des solutions de substitution raisonnables tenant compte des
objectifs et du champ d'application géographique du plan ;
5° Présente les mesures envisagées pour éviter, réduire et, si possible, compenser, s'il

y a |ieu, |l es cons®quences dommageabl es
I'environnement ;

6° Définit les critéres, indicateurs et modalités retenues pour I'analyse des résultats de
I'application du plan mentionnée a l'article L. 153 -27 et, le cas échéant, pour le bilan

de l'application des dispositions relatives a I'habitat prévu a l'article L. 153 -29. lls
doivent permettre notamment de suivre les eff ets du plan sur I'environnement afin
d'identifier, le cas échéant, a un stade précoce, les impacts négatifs imprévus et
envisager, si nécessaire, les mesures appropriées ;

7° Comprend un résumé non technique des éléments précédents et une description
de la maniéere dont I'évaluation a été effectuée.

Le rapport de présentation au titre de [I'évaluation environnementale est
proportionné a limportance du plan local d'urbanisme, aux effets de sa mise en
fuvre ainsi Qqu'aux enjeux environnementaux

Lorsque l'approbation du plan local d'urbanisme vaut création d'une zone
d'aménagement concerté, la procédure d'évaluation environnementale commune
valant a la fois évaluation d'un plan ou d'un programme et d'un projet prévue au |l

de l'article R. 122 -25du code de | "environnement est mi

L'évaluation environnementale présentée dans le rapport de présentation a été
réalisée par des écologues du bur eau
enquétes de terrain, ont ciblé les enjeux environnementaux
propos é un ensemble de mesures visant a répondre
compenser ».

sur le territoire et ont
| 6 o b jéeitert rédiire ¢

8 Justifications et Evaluation Environnementale
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Article R151-4du__Code de | 6Ur bani s me

«Le rapport de présentation identifie les indicateurs nécessaires a l'analyse des
résultats de I'application du plan mentionnée a l'article L. 153 -27 et, le cas échéant,
pour le bilan de I'application des dispositions relatives a I'habitat prévue a l'articl elL.
153-29. »

Des indicateurs de suivis sont listés a la fin du présent rapport de présentation afin de

r®pondre aux exigenceds ddue cloddaer tdiec |l ed uR .blabnli s me .
2. Justifications du Projet C
Développement Durables de la 4C

Préambule

d eLe PADD A& 13 4C s G rsti igGey |eadros axesanajeursd e

s e

do®t udlls ond gffiegub ddsi 5 .

t® |

Axe 2 / Redynamiser la croissance démographique

Axel/Promouvoir | 0identi ocal e

Axe 3 / Optimiser les atouts de la 4C
en Tuvre.

Ce projet a été élaboré avec les élus de la 4C suite a de nombreuses réunions de
travail ainsi que des ateliers participatifs visant a étudier les différentes thématiques

pr®vues A5-Br duclCede de | 6Ur branlidssame®n’a geane ait
| espace, | Gur bani s me, |l es ®qui pement s, | 6ha
| 6®qui pement commerci al, |l e d®vel oppement ®co
la protection des espaces naturels, agricoles et forestiers, la préservat ion ou remise

en bon état des continuités écologiques et le développement des communications

numeriques.

Ces ®changes ont permis de d®finir | es orient
de développement durables de la 4Cet | dambi ti onsespilnd pourlesgide de
prochaines années (vision a 20 33). Le Projet d6Am®nagement et
Durablesdela 4Cvi se ®gal ement r®pondre aux enjeu:
initial de | denvironnement-écenobmiqleadu trritbire. di agnos

Le PADD de la 4C a été débattu en conseil communautaire le 9 février 2023.
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Orientations

Justifications

Préserver et mobiliser le
foncier agricole en faveur du
maintien de |

0 a |

A En préservant les terres agricoles et le paysage local

Le paysage |l ocal est un des marqueurs principaux de | 0idento#¥%® dempar
sa pr®servation. De plus, la 4C compte peu dobéagricultéeessdullteesttdon
futur de cette actaewit® " | d6®chelle | oc

M Enfavorisant le maintien des haies existantes

Les haies sont le refuge de  nombreusesespéces d 6 oi seaux peatbraicntornoiiaslsement de | a superficie m
constitue une menace quant au maintien des haies existantes. Il est donc importantpourla4dC dd&éassurer | e maienparitialier (¢
le long des chemins ruraux , nombreux sur le territoire . Cela passe alors par | e maintien et la préservation de ses chemins, dont | dint

pas seulement lié & la promenade.

A En préservant les terres favorables au maraichage

La pr®servation des terres favorables au mara  chage au sei n eafrioire (@usieuc
demandes ont été déposées auprés de plusieurs mairies) et participer ainsi au dynamisme économique local et a |l a relance db
en difficult® " | d®chelle intercommunal e.

Un patrimoine naturel a
protéger et a mettre en
valeur

A En protégeant les espaces naturels, garants des paysages et de la biodiversité

La protection des espaces naturels est primordiale afin doas slacaleeDansice
cadre, une OAP thématique est dédiée au maintien et au renforcement de la trame verte et bleue, permettant de péren niser ces espaces
naturels.

A En ayant une r®flexion ddensemble sur ces espaces

LOOAP de |l a trame vertededs bd,euset, r Rovtowgrue®el @enti ret® du territoire in
une approche coh®rente et partag®e de | Gaevisdelagedtian etdlelsprotectionmu des sspades natuiels. 4

A En préservant et développant les couverts forestiers et arborés

La 4C comporte dodi mportants couverts forestiers, not amment dacorgernéedparu e
une ZNIEFF). Leu préservation est capitale pour plusieurs raisons  : un élément structurant des corridors de biodiversité, un élément qualitatif du
cadre de vie et du paysage urbain, une ressource do6é®nergi e, de cornes

développement des jeunes foréts dans la mesure du possible.

A Enpermettant aux habitants et visiteurs de parcourir ces espaces

La 4C possede un réseau de chemins de randonnées assez important et diversifié. Ces derniers offrent aux habitants un lien di rect aux zones
paysag res et naturelles |l ocales. Leur cminen eampta tdans ke regleament éxrit du PEUi (®@@22)i La n

Piece n°1C : Rapport de présentation 9 Justifications et Evaluation Environnementale
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commune de Salles -sur-Cérou a par exemple pour objectif de relier tous ses hameaux par des chemins de randonnée. Une multiplication de

entre les espaces urbanisées et les espaces naturels et agricoles .

A Enveillant & la ressource en eau et en permettant une bonne infiltration

ce type doéinitiatives © | d®chelle intercommunale aiderait au d®pl oiem
A En évitant les problémes de cohabitation entre ces espaces et des zones nouvellement urbanisées

M° me s l a consommation ddespaces est faible sur |l e territ oiespeoblématiques e

de cohabitation et de |1 6i nt er fehagrcoles net leseesphcesuurbanisés sont @ prendra énwconsidération dans les

projets urbains. Une articulation judicieuse de ces deux typeseleéEels

d®vel oppement du maill age dJramdian i bac ale. nAiunv=xil | cedmpaigme,ppaut la maorité des sas, dé a

plantations de franges v®g®tales autour des parcell es. Ceelleadoacitla transitiens

L6eau est une ressource pr ®ci eledPaDDexpiciteldonela toloniéidé a lla 46 de nmettreRes place d=3 mesures a

ceteffet. Pour cel a, |l e r gl ement ®crit pr®cise que pour tout projet, | dini
A En garantissant | 6har moni e ar touténtaceanpagnaat lamutaliensiubdto nst ructi ons
Ldharmonie architecturale est un ®l ®ment qui doit °tre ass uae®tpaysagére gw
territoire. Ainsi, pour chaque zone, le réglement écrit établit un ensemble de régles relatif au maintien de la qualité urbai ne, architecturale,
environnementale et paysagére des batiments. En paralléle, la collectivité a anticipé lamutationdubati af i n ddéidenti fier
de destination uniquement des constructions ayant une valeur patrimoniale et ary@nt pas doéi mpact n®gatif sur
A En prenant en compte |les protections sur |l e patrimoine qui s6impo
Les deux Sites Patrimoniaux Remarquables (SPR) de Cordes -sur-Ciel (effectiff et de Penne (en cours do®l aborat
Un patrimoine bati ce PLUi, tout comme Iles p®rim tres de protection aux abords des m®
emblématique  sur le territoire [P @t rimoniaux, qui sont | 6un des moteurs du tourisme |ocal
a conforter i
A Enveillant ° | ddi mplantation des constructions
Le SCOT ®tablit d® “ un ensemble de r gles relatives ~ | 6i mpl anméraateiqoin
ne doivent pas étre situées en dehors des taches urbaines définies au préalable. Pour aller dans le méme sens, le PL Ui pr®voit don
la consommation fonciere en préservant les entrées de village et en minimisant | dmpact paysager de ces nouvelles constructions.
A En préservant le petit patrimoine  bati
Comme nous le montre le diagnostic territorial, la 4C abrite un patrimoine béati vernaculaire important : pigeonniers, puits, lavoirs, batis
agricoles, corps de fermes, tour, moulin, etc. Leur mainten est essenti el pour garder |l e caract re p

de la 4C.

Piece n°1C : Rapport de présentation 9 Justifications et Evaluation Environnementale
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Orientations Justifications
A En favorisant le réinvestissement des logements vacants
Le diagnostic fait ®tat doéune vacance i mportante sur | e territ oléesrcantred-e
bourgs des communes poles et relais. Réinvestir ces logements contribuerait a pérenniser le patrimoine bati existant et a réduire le nombre de
nouvelles constructions.
A En proposant de nouveaux logements en location
Le parc locatif est occupé a plus de 90% sur le territoire intercommunal. Au vu de la forte demande, la construction de nouve aux logements
en | ocation pourrait participer 7 | dattraction de nouv ediera vudp prgfilgénarali o
actuel des m®nages. Cdest aussi | 8 o c c-hosrgspam imglantant dechguneaux logements a groximigéidess ¢ €
services et des commerces.
Accueillir de nouveaux
habitants en renforcant | 6 o f A En compl ®t avetde hodivedux lotea batir
de logement Le PADD prévoit environ 35 hectares dédiés au développement résidentiel pour les dix prochaines. La 4C souhaite réduire sa co nsommation
fonciére de 10% par rapport a la période 2013 -2022. Elleinvestira donc les dents creuses et les extensions des bourgs -centres en priorité . Cette
strat®gie pr®sente deux objectifs : permettre de d®vel opp environnénentetsuale t
paysage local.
A En permettant la création de logements plus respectueux de | denvironnement
Une partie du parc logement est tres ancien (la moitié des résidences principales a été construite avant 1919 ), et des problématiques de
VOt ust ® et de | ogements ®nergivores | daccompagne. La coll ectivi te®ents
respectueux de | denvironnement. Un effort s er adedigreest Fétentunrais présente notammentr @
des | acunes doéisolation. Le sujet de | doptimisatio@lasdner g®ti que est d
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ELABORATI ON DU

PLAN L ORAEARCOMMUNABANI SME

Optimiser la trame urbaine
existante

A En favorisant la densification des bourgs et des hameaux existants

A En anticipant les problématiques de rétention fonciére locale

La 4C a ~ ciur de densifier sa trame urbaine existante. EIIle
anticiper dans la mesure du possible. La collectivité souhaite ainsi mettre en place un projet cohérent mais réal isable.

Le diagnostic territorial a mis en lumiére un potentiel de 15 hectares de densification (dent  creuse et mutation parcellaire) | 6 ®c hel
4 C. Ldintercommunal it® souhaite sdappuyer sur ce potenti el hirsimeei renforcey o
|l dattractivit® de son territoire.
A Enproposant de nouvelles zones a urbaniser en continuité de la trame bétie existante

La collectivit® souhaite d®velopper son urbanisation en cont i nposertuR
d®vel oppement ur bain mesur ® et adapt ® -~ chaque commune, qui i mite
| O ificialisation. La collectivité sera vigilante quant a la prise en compte paysagere et écologique des nouvelles interfaces cr éées entre les
zones bOties et | es zones naturelles ou agricoles |l ors des situations

d foniciére eplesu

Assurer une gestion
pragmatique des conflits
ddusage

A En anticipant les problématiques entre activité agricole et zone résidentielle

exploitations agricoles sont recens®es et | es secteurs doext

A En proposant des densités et des implantations de construction en cohérence avec le cadre de vie locale

d®vel opper des | ieux dé®changes et de rencontres, l e tout e
dédiées au logement et a son implantation cohérente a été élaboré au sein de ce PLUI.

La collectivité a pour objectif de trouver un équilibre entre le développement urbain et le maintien des activités agricoles. Dans ce cadre, les

Le caractere rural de la 4C doit étre visible dans sa trame bétie. Celle -ci doit présenter des densités acceptables, qui permettent de

ension ur

napo@ser d

Améliorer la mobilité sur le
territoire

A En traitant les problématiques de stationnement

secteurs propices " |l a cr®ation dbéespaces de stationneme
- Deuxiemement , la prise en compte du potentiel de mutualisation, présenté dans le diagnostic territorial du PLUi ;

A En développant les transports en commun sur le territoire
La 4C est un territoire rural, ce qui signifie que la trés grande majorité des ménages est dépendant e de la voiture pour ses
face " |l a mobilit® et | 6aut odespdrsennasa sobiterédsitennes ©g®es et

A En d®veloppant |l es liaisons douces dans |l es bourgs et en
La collectivit® ambitionne de | imiter | dusage de |l a voiture

population et permet une redynamisation douce des centres -bourgs et des |lieux déattracti

La collectivité a pour ambition de résoudre ses problématiques de stationnement, principalement concentré es dans | e ptle
pole relais. Pour cela, plusieurs solutions sont développées
- Premiérement , | ®l aboration déune r glementation | i ®e aux stationnemen

- Enfin, encourager | e r®seau de covoiturage | ocal R®z o p o usdestatiohriementd e r

Néanmoins, la collectivité envisage de relever ce défi et de faciliter | 0 présentesurletefritairegarLedobj ecti f est

plusieurs |iaisons douces. Par exempl e, |l a cr®ation doéun c hvé,
future liaison entre la gare de Vindrac  -Alayrac et le bourg de Cordes  -sur-Ciel. Le développement des liaisons douces est donc une stratégie
a long terme. Elle est importante pour plusieurs raisons : elle enclenche les changements nécess aires des habitudes de déplacements de la

nt (empl a

déplacements.

tre | es d

d a déselopper s
me nmémereien|d

vit® de |
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ELABORATI ON DU

PLAN L ORAEARCOMMUNABANI SME

A En proposant des espaces récréatifs pour les habitants et les visiteurs
En aménageant des espaces récréatifs, le cadre de vie des habitants et la cohésion sociale en seront améliorés. Ldam®nagemeest
espaces permettr a de créer des lieux de rencontre  qui participeront a la dynamisation des centres -bourgs et des hameaux bénéficiant de

ces infrastructures récréatives.

lv"j‘ loriser | S ? m® A Envalorisant les centres -bourgs, lieux de rassemblement et de vie sociale
despace u i C . . . . . . . . . A . .

P P Le diagnostic territorial du PLUi a analysé que certains centres -bourgs, présentant un tissu urbain assez lache, sont  encore trés marqués par la
pr®sence de routes structurantes qui traversent |l es communes (codeisne
b®&n ®f i ci ent pas ddespaces publics tr s attr actésfassein d@e communes se lad4TeAinsirle
collectivit® souhaite d®f inir une destination pour | 0ens e mlshtien. Baeexempls, p
Souel prévoit un projet de valorisation des espaces publics de so n centre -bourg.

A En r®i nvestissant |l e boOti ancien pour renforcer | doffre en ®quipe
Le bOt i ancien noest actuell ement pas enti rement utilis® -~ | on®,ccesddtis ¢
peuvent participer en parall |l e au dynami sme ®conomi que et c cageres initaiivesl

Revaloriser les centres -bourg s
a travers des initiatives de
dynamisation

communales de projets économiques et commerciaux qui réinvestissent le bati ancien présent sur leur territoire.

A En facilitant la réalisation de projets privés au sein de la trame batie
Malgré la vol ont ® de | dintercommunalit® de faire ®voluer sa trame pésénarisane
patri moine bOti, ell e ne peut pas assurer ces objectifs t ouermisde eondtrdre
privés concernant la réhabilitation du bati existant ont été déposés sur ces dix derniéres années . La collectivité a donc besoin de ce soutien
offert par les initiatives privées pour renouveler progressivement sa trame béatie et encourage ces derniéres a réaliser des projets au sein de la
trame urbaine existante.

A En soutenant et développant le tissu associatif local
e
|

Lé6ensemble associatif déun territoire constitue | dun des g aandepartie dadsde d
ptle relais. C6est | doccasion pour | a 4C de d®vel opp e rausivwau dupdlsrslais eads s o
|l a strate rurale. Ainsi, davantage d6éhabitants de | a 4C aur &Boeiaut. un m
A En cr®ant des lieux ddaccueil pour |l es plus jeunes et |l es personn
Léintercommunal it® fait face au vieillissement de sa popul adricesadaptés duk e
personnes agées, tant dans le domaine de la santé que par | 8 a m®n a g e aseespacesublics qui facilitent le  urs déplacements. Dans le
m° me temps, |l e renouvell ement de | a population de | a 4C doi t dévelopmmeats s
dé®col es et doéinfrastructures ddaccueil pour neataonsperme®chdébteiretre
not amment de jeunes familles. LO6objectif primordial est donc desgar &0€

du territoire de la 4C.

Piece n°1C : Rapport de présentation 9 Justifications et Evaluation Environnementale
Ma  tr e d o :@ommuaagt@€de Communesd u Cordais et du Causse 13



ELABORATI ON DU PLAN L ORAERCOMMUNABANI SME

C.
Orientations Justifications
A En renforcant les communes « poles » et en soutenant les spécificités de chague commune
Le diagnostic a présenté la bipolarité du territoire intercommunal : le pdle de proximité (composé de Cordes -sur-Ciel et des Cabannes) et le
pole relais (composé de Vaour et de Penne). La 4C souhaite préserver cette bipolarité intercommunale, qui concentre la majorité des services
et des activit®s ®conomi ques. D6autres communes, comme Mil har s, despblesn
et |l es communes de |l a strate rurale. LOiI nter commu nnaahidres@cifique®mvfonction ddleur d ®

Une structure équilibrée du > s
territoire 4 conserver statut au sein du territoire .

A En facilitant le fonctionnement en complémentarité
La r®partition ®quilibr®e de | 6offre de commerces, de ser vi crefactienhemend ®
| ocal qui Il imite une partie des d®pl acements. Cette compl ®teen déacloppan®
particulierement le pdle relais, composé de Vaour et de Penne.

A En permettant le renforcement et la création de zones artisanales
Des zones artisanales de taille modeste sont implantées sur le territoire au niveau des péles de proximité et relais (Cordes -sur-Ciel, Les Cabannes,
Vaour et Penne). D ans | dobjectif gnamisma localtae sein de césedled, les  activités de ces zones artisanales doivent étre
maintenues et modérément développées.

A En mobilisant les batis existants

La 4C possede un ensemble de batis vétustes et/ou vacants. Une partie de ce potentiel foncier pourrait accueillir de nouvelle S activités
économiques, favorisant le dynamisme local. La réhabilitation du bati ancien est une des solutions pour y parvenir. Le changement de
destination est un autre outil mobilisable, évoqué dans le reglement écrit du PLUi (DC21).

Une volonté de développer
|l es I'ieux dbdacc
activités économiques

A En développant le réseau téléphonique et internet
Comme | e diagnostic | 6a d®montr ®, beaucoup de gens travaill ent " defkéseaur
téléphonique et internet de qualité surl densembl e du t err it mordiad poersévelopper le® hcvités écononuiques existantes
et pour en attirer de nouvelles.

A En mobilisant le bati existant dans les centres anciens

Les batis existants des centres -bour gs de | a 4C sont des |lieux strat®giques qui peuven
dynamisme local. La collectivité encourage les projets de mobilisation des batis existants en privilégiant une mixité fonctionnelle. Par exemple
la commune de Lacapelle -S®gal ar d®vel oppe un projet dbéespace de solidarit® inte-r
Des centres -bourgs a coworking. Ces projets enrichissent | doffre @®Gecnonitgue setdea dRveil @fpipe e

redynami ser par ||a4C.

et le lien social ;
A En renforgant les commerces de proximité

La collectivité ne souhaite pas accueillir de grandes ou de moyennes surfaces alimentaires sur son territoire, car cela pourr ait créer une forte

concurrence pour | ensemble du r®seau de commerces de proxiomipte® d®&ja

commerces de proximit® pour p®renniser ce type d6éactivit® ®conomi que
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ELABORATI ON DU PLAN L ORAERCOMMUNABANI SME

Une activité touristique a
intégrer de facon durable
pour pérenniser sa place
dans | 6®conomi e

A En pensant le tourisme et les loisirs pour les habitants dans un premier temps
Le tourisme au sein de la 4C connalit une saisonnalité assez marquée. Afin que le territoire reste attractif toute

déorienter cette offre de tourisme et de | oisirs en pr emi etsportivesediversifiées 9

afin de toucher un large public.

A En d®vel oppant-tourmoef fre do®co
Lédintercommunal it® souhaite | imiter | e tourisme de ma

tourisme de |l a 4C est aujourddhui essentiell ement t o uimenc@nmumalités Lalcdlextivié h i

souhaite développer en paralléle des itinéraires touristiques. lls associent mobilité active, loisirs de plein air, culture |
et bati.

A En d®veloppant | doffre en h®bergements touristiques
Le diagnostic a permis d6analyser que | 6offre doh®ber gement eemmtente:seRlg a
43% des | its marchands sont disponibles toute | dann®e. Laoucolslh e quiesi,
davantage de visiteurs de fa-on plus ®quilibr®e sur | densembloaurde Isi®idg

sur la réhabilitation de certains batis vétustes ou vacants. Certaines communes ont d ®) " des projets ddoh®ber geme

exemple le cas de Laparrouquial.

| dann®e, | une (¢

sse qui teo Enceffeg le ¢

ocale, patrimoine naturel

Encourager les initiatives en
faveur du développement de
| activit® agri |

A En facilitant les projets de circuits courts

Le développement des projets de circuits -courts sur | e territoire de |l a 4C permettrait de
un moyen de promouvoir les produits artisanaux et locaux.

A En favorisant |le d®veloppement de | 6atelier de transformation =~ V
Ldatelier de transformation situ® ~ Vaour est e s s aln teiriteile . $oo maintieh et sahy

développement doivent étre assurés par la collectivité.

A En pérennisant les installations existantes et structurantes pour le territoire

11 existe des entreprises et des sites embl ®matiques

reglementation de ces sites qui ne bloque pas leur évolution et leur diversification.

A En favorisant le développement de la filiere bois sur le territoire

Le diagnostic a mis en |l umi re que | d8ouest du territoi

raisonnée, les communes de Penne et de Vaour pourraient étre autonomes en matiéres premieres. Pour cela, la s
reprendre son activité.

sur | e topaser iuneo

r e a cessauece deimaniene n
cierie de Vaour devra

Accompagner la mutation du
monde agricole

A En favorisant | 6installation de nouveaux agriculteurs sur le terr
Comme vu dans |l e diagnosti c, |l activit® agricole regroupe seul eforeente
domaine ddactivit® " | d8d®chelle intercommunale, il est n®cessaire dodat

A En proposant des r gles déurbanisme qui encadrent

La 4C donne la priorité au maintien et a la protection de ses zones agricoles. En parallele, la collectivité souhaite préserv
du territoire, mais celle -ci ne devra pas se faire au détriment des zones agricoles existantes.

sans trop contr
er la qualité paysagére
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ELABORATI ON DU PLAN L OSARCOMMUNABA NI SME
A En facilitant la diversification de | dactivit® agricole pour assu
Pl usieurs options de diversification des activit®s agri coloasle ce doméifer e
ddactivit®s. On trouve par exempl e |-couaty afin teofiddlisersumee clientélee s opo iemtcsor gde | dii
d6®nergies renouvel ables sur certains secteurs agricoles.
A En préservant le paysage local
Le paysage | aesatbutsermdipaux 0 dera 4C et fait partie de son identité. Sa préservation est donc trés importante. Dans ce cadre,

le petit patrimoine (lavoir, moulin, corps de ferme, etc.),

les chemins de randonnée, certains arbres remarquables et

plusieurs murets en pierre

gue | 6on trouve au sein des espaces agricoles sont conser veuterritare mme
3. Justification du réglement écrit et graphique B. Caractéristiques des zones du PLUi
A. Définitions des différentes zones
Quatre zones sont d®finies dans | e PLUi, en appl ZONE URBAINE
> Les zones urbaines (zone U) / article R.151 -18 du Code de .Ca&Ur bajni Ay | Zone urbaine correspondant au centre  -bourg historique
zones concerne nt les secteurs déja urbanisés et les secteurs ol les uB Zone urbaine correspondant au secteur aggloméré ancien
équipements existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante uc Zone urbaine correspondant dusage dohs:
pour desservir les constructions & implanter. pavillonnaire, de création relativement récent
. . . . 5 UM Zone urbaine mixte
> Zones a urbaniser (zone AU) / article R.151 -2 0 du Co dJebanidree . Ced - — -
zonesconcerne ntl es secteurs destin®s tre ouvier yEt | Zopegubaine acrqureseo%nfialntrgglx_ équipements publics
UL Zone urbaine correspondant aux activités de loisirs
> Zones agricoles (zone A) / article R151 -22 du Code de .Cé&Ur bamni [SJ)Ene - L .
N . . . Zone urbaine correspondant aux activités économiques
zones concerne nt les secteurs a protéger en raison du potentiel

agronomique, biologique ou économique des terres agricoles.

> Zones naturelles et forestieres (zone N) / article R.151 -24 du Code de
| Wbanisme . Ces zones c oncerne nt les secteurs a protéger en raison : De la
qualité des sites, milieux et espaces naturels, des paysages et de leur intérét,

ZONE A URBANISER

De | dexistence dbune
naturels, De la nécessité de préserver ou restaurer les re
La nécessité de prévenir les risques.
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1AU Zone ur bani ser ouverte principal
1AUE Zone a urbaniser ouverte destinée aux équipements publics
1AUL Zone a urbaniser ouverte destinée a accueillir des activités de loisirs
. _1AUX | Zone aurbaniser quverte degtinée aux agtiyités économigques
T C 7y o C ‘ICU_I \.fGllGl\.v_l L2 UUUOHQ\:UO
1AUM Zone a urbaniser ouverte mixte
2AU Zone a urbaniser fermée princi pal ement | i ®e




ELABORATI ON DU PLAN L ORTARCOMMUNABANI SME

D?S X . Cette régle a pour but de favoriser la diversification et le
Reéglementation O
articuliere en  zone d®vel oppement de | 6Eématiqueiafo®
ZONE NATURELLE part enjeux paysager et économique sur le territoire.
agricole et naturelle
N Zone naturelle Cette r gle a pour objectif
Ne Secteur de la zone N destiné a accueillir une aire de pique  -nique D(?4 - Aléas, ) documents op,posablles et prevalant. sur le PLUi, en lien
— — nuisances et risques avec les aléas, risques et nuisances connus sur
Nc Secteur de lazone N destiné aux carrieres présents sur le | ensembl d erduiutoire. Lobj g
NJ Zone naturelle destiné e aux jardins partagés territoire | i mpl antati on de construc
NL Zone naturelle destinée a accueillir des activités de loisirs intercommunal présentant un risque pour les biens ou les personnes.
— Ces documents sont annexés au PLUI.
NP Zone naturelle protégee Cette disposition vise & sensibiliser les porteurs de projets
DCS5 - Architecture et a promouvoir une architecture durable en mettant en
ZONE AGRICOLE bioclimatique fuvrepltiensncipes db6une archite
A Zone agricole . le territoire. _ . .
S ¢ d taill 4 - DC6 - Densité Cette r gle per met ddésaosestations r
As ecteur € al e ¢ € capacl minimale des du PADD en lien avec la densité moyenne souhaitée sur
Asl Sous-secteur STECAL destiné aux activités économiques constructions le territoire de la  4C.
As2 Sous-secteur STECAL destiné aux activités de loisirs Cette disposition a vocation
— — - du territoire, une qualité architecturale et paysagére
AS3 ioisrrnseen(:tf:rssi'il';CAL destiné aux activités économiques et gé:YIementation ddensemble. Elle donne une |
9 : — reglative permettre déam®Il iorer | deng
AP Zone agricole protégée . construction proposés et éviter ceux en rupture avec
architecturale, - . .
: | ur bani sation actuelle ou s
urbaine, . . . s
. Pour garantir la préservation de la qualité des espaces,
S, : environnementale et | 5%t i c22 ®u 1Cdde de | BUrban
C. Les dispositions réglementaires communes paysagére = .
dans cette disposition et demeure applicable sur
|l 6ensemble du territoire.
La qualit® dobéensemble des q
. o L essentielle " |l a valorisati o
Dispositions Justifications e ddun ®| ®meatt ement i ® - I 64
. . R DC8 - Edification des banisé sgle vise d 5
Cette r églementation apporte des précisions sur clotures espaces urbanisés. Cette~reg e vise donc a assurer une
| applicabilit® du r gl emen| coh®rence dbéensemble des di
DC1 - Géndralité destinations et sous -destinations, les usages du sol, ainsi limiter les usages qui ne permettent pas leur intégration
- beneraiiies que sur les dispositions communes et de zones. _ harmonieuse dans | denvironne
Elle permet ®galement ddex Dig‘G'zz;Eiué‘es La r®glementation des r®seau
r®alisation de | 8instruction ok Dluviales ddassainissement et de gest
QClz-Lecturedes >Addu5tionen r@di g®e de telle sorte qudel
r rr r N ~ 5 i 5
ai%(izr?:truiggﬁst Cetteréglepermet ddassurer un cadre eau potable de | dart i4c9l eduR.Closdle de | 6Urb
i cinales. | les annexes et les extensions des constructions > Sécurité satisfaire des objectifs de sa | ubri t ®, dbamé
principales, leurs principales. incendie performances énergétiques, de développement des
extensions et leurs ) communications électroniques et de prévention des
annexes > Eaux usees :
) ~ | risques naturels.
> Rejet dbe
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DU PLAN L ORARCOMBUNABANI SME

Cette regle vise a assurer la desserte des constructions,

DC18 - Eléments de
patrimoine bati
présentant un intérét
patrimonial et/ou
paysager a préserver

Cette r
du Code de

valeur ou a requalifier.

gl e

rappell e |

e 4.15d-19s

| &t lieh aved leséléments du
patrimoine et du paysage identifiés sur le réglement
graphique qui sont a protéger, a conserver, a mettre en

lacoll ecte des d®chet s, ai ns
DC10 - Desserte des engins de lutte contre les incendies. Dans le cadre,
constructions déop®ration dobéensembl e, el | ¢
compte les futurs besoins de bouclage des voies et des
espaces dédiés aux containers de déchets ménage rs.
DC11 - Cet.article autorise | a rNe.s
bo©t i ment v®t ust e, tant qudi

Réglementation
relative a la gestion
du bati vétuste,
détruit ou démoli

porteurs. Cette di s poasticlesiL.blt-
23etlL.111-11 du Code de | dUrbani s
déencourager |l a r®habilitati

ancien, patrimoine béti de la commune.

DC12 -
Réglementation
relative aux
emplacements

Cette réglementation vise & apporter des précisions sur
les emplacements réservés. Elle prévoit que les nouvelles
constructions y sont interdites et elle indiqgue aux
propriétaires concernés par un emplacement réservé a
guel moment ils peuvent exiger de la collec tivité que soit

DC19 - Eléments de
la trame verte et
bleue

L6objectif

éléments naturels du paysage, par

article
leur qualité

de cet

paysagére et environnementale, ont été identifiés et

n®cessi
per met

arbres remarquables

prot ®g ®s au ti
s me .

| 6Ur bani

tent
doéaffi
préserver la trame verte et bleue. Plusieurs boisements

dé°tre part.i
rmer | es

cCo

cul

0 rant én

1

et zones humides sont alors

t r e -28 €u Qodeadet

DC20 - Terrain cultivé
ou non bati a
préserver en zone
urbaine

L6objectif

de cette r gle

espaces identifiés au sein de la trame urbaine sont

préserves pour leur intérét
la trame verte et bleue.

co

paysager ou écologique pour

réservés (ER) faite | 6acquisition du ou d{¢

L1541 du Code de |1 6Urbani s me
DC13 - Adaptation Les constructions doivent s@
des constructions au non | 6i afiv elg préserver la morphologie du
terrain naturel territoire.

DC14 - Affouillements
et exhaussements

Cette régle précise les conditions pour lesquelles les
affouillements et les exhaussements sont autorisés. La
regle précise les conditions dans lesquelles  doivent avoir
lieu ces activités dans un souci de prévention des risques

et de préservation des espaces naturels, agricoles et
forestiers.

DC21 - Changement
de destination

Afind e permettre
b atiments

le plan de zonage

| 8Ur bani sme) .

agricoles , le
changement de destination des

réglement  permet

(article L .151-11 du Code

de destination des béatiments présentant un caractére

patri moni al

desservi s

remar quabl e,
(par |l es

le réinvestissement d e certains anciens

le

batiment sidentifié s sur

de

Lp@rondditje ée charigément s t

I o

r ®s eaux

batiments identifiés dans le cadre du PLUi sont intégrés
au présent rap port de présentation.

DC15 - Installations
liées a la production
dé®nergi e

renouvelable sur les
constructions

Cet article a pour objectif
di spositifs dd®nergie renouy
mais également de les réglementer, pour que le

développement de ces dispositifs sur toiture ne vienne
pas compromettre la qualité paysagére du territoire.

DC22 - Sentier de
randonnée a
conserver ou a créer

Cet article précise que le réglement graphique identifie

des sentiers de randonnée a conserver ou a créer afin
de promouvoir les modes actifs sur le territoire en
sécurisant leur déplacement et en pérennisant les

parcours existants.

DC16 - Stockage et

Le stockage et le dépbt sont autorisés mais a condition

A o dé°tre associ ®s des mesur ¢
dépdt sur le territoire . . o
intercommunal pour ne pas impacter négativement la qualité

paysageére du territoire.
DC17 - Cet article i nfor me |l es po®t i

Aménagemente t
construction dans le
p®rim tre d
monument historique

| 6Architecte des BOt iémispotrtoutd
projet intégrant les périmétres délimités des abords des
Monuments historiques ainsi que la présence de SPR sur

le périmetre du PLU..
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D. Définitions des différentes zones

Zone UA : Zone urbaine Cette zone concerne principalement les centre -bourgs anciens mais également certains hameaux  historiques, caractérisés

. par un tissu urbain dense , des constructions a étage et une implantation des constructions majoritairement ~ | dal i d
ancienne des voies.
Justification de la zone : cette zone présente des caractéristiques similaires dans toutes les communes du territoire a savoir : une densité batie impor tante, une hauteur plus
importante des batiments, une mitoyenneté et un alignement des batiments en front de rue fréquents. Ce sont l es ciurs anciens des commune g
espaces de vie des communes puisque | don y r etr ouCeltezwreucomprend aussi Ibsavillages kistoriques Edg Féellesaménités

patrimoniales identifiées sur le territoire de la 4C. Cette zone se caract®rise donc par son histoire et par sa miéxX
pour les habitants et les visiteurs.

Extraits du réglement graphigue

y !

Saint-Martin Laguépie

R

Cordes -Sur-Ciel

U Affectation des sols et destinations des U Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

constructions _ . .
Volumétrie et implantation

Dans cette zone, seules les sous -destinations
relatives aux exploitation s forestieres et
agricole s, au commerce de gros, aux
industries et aux entrepbts sont interdites . | Seules les destinations relatives aux « Equi pement s do6i mtts@vicéstpublice »h & o h i f phaweurdeglementée

Effectivement, ces derniéres ne sont pas afin de ne pas bl ogqu elinstdllddions spéofijues .ddact i vi t ®s
compatibles avec  cette zone, composée en

Dansle secteur UA, | a hauteur maxi male est ®gale ~ <celle qui est exi
centres -bourgs aux caractéristiques rurales. La hauteur maximale est alors fixée a R+2 +couronnement

4 i p | &bl Crtaid Néanmoins, des hauteurs supérieures pourront étre autorisées si la construction présente un besoin technique et/ou
rande partie ar e . @ pourtal . ~ . . . .
9 P P ) ) b fonctionnel au regard ddune coh®rence architect uiTajbues dans e coudi de cahéremde e X
étre une source de nuisances importantes. ~ . N . . N

d6ensembl e, poaraétraégalecacelles des constructions existantes dans un rayon de 50 métres.
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Afin de ne pas bloquer des projets avec un
potentiel attractif ou des activités déja
présentes sur le territoire, plusieurs sous -
destinations sont autorisées sous conditions.
De fait, les sous-destination« ddar t i s an
commerce de détail », de «restauration
«ddactivit®s de sEféectue i
IGaccueil d dune clientele », «d 3 h ®ber g
hotelier et touristique », de «cinéma », de
«bureau » et de « Centre de congrés et

d 6 e x p o isani uniguement autorisées  si
les constructions et installa tions nd e n g e n d
pas de risques de sécurité . Par ailleurs, ces
sous-destinations ne devront pas générer de
nui sances incompati bl es

»

Ldensembl e dwmss-destinationse st
autorisé afin de garantir la mixité fonctionnelle
des lieux et le caractére de lieux de rencontre

des bourgs historiques. Cela fait nhotamment
référence aux mairies et aux écoles qui
composent Il e ¢ 171 urUndnéare
de préservation de la diversité commerciale a
également été mis en place dans la zone UA

de Cordes -sur-Ciel (cf. justification des
prescription s) a f iviter lel dhadgement de
destination de certains rez -de-chaussée

commerciaux vers du logement

Afin de préserver le paysage urbain historique des bourgs, | dalignement des constructions
mat ®r i ali s® par un dispositif de cl®ture ~ | dalignement
de propriété, quant a elle , vise a garantir la mixité des usages e n évitant les nuisances. En cas de parcelle jouxtant une
parcelle agricole, un retrait de 20 métres minimum est imposé aux piscines afin de limiter les nuisances et prendre en compte

les distances de non -traitement .

Caractéristique urbaine, architecturale, environnementale et paysagéere

Cet article précise que le traitement des facades des constructions doit étre réalisé de maniére a permettre une harmonie

déensemble des constructions. De fait, il doit °tre mis en
architectur al eEnddheUAsledndbd pect ext ®ri eur des devoanraspecter clds icapantéristiguesu
architecturales des constructions traditionnelles (toi ture ddodaspect tuile canal et fa-ad

facade & pans de  bois enduite ou non dont les ouvertures sont plus hautes que larges).

Cette régle permet également de réglementer les dispositifs de cléture. Dans le cas de la zone UA, les clbtures devront étre
compos®es dooun dnommuredat ma- onn® s usystamenajo®@é dndioite de voie et en limite séparative. Les
clétures en limites séparatives pourront également di sposer ddun sypsbl@edapoer ®ad evanéllg
ouddune hai e v @ewr@tla | Gettepispasition a pour objectif de matérialiser la limite avec le domaine public et
de structurerlatr ame ur baine. A | dinstar des zones
et de 1,80 meétres en limites séparatives.

Pour | densemble des secteurs, |l 6objectif des clttures sobexpl
et/ou de préserver le caractére rural ou urbain des communes. Le type de cl6tures sera alors adapté en fonction des cas et

de la ré glementation en vigueur.

Au m°me titre que | e traitement des fa-ades, l es toitures
constructions existantes.

Traitement environnemental et paysager des espaces non bétis et abords des constructions

Cet article est commun ° | densemble des secteurs et a pour o
de hautes tiges dans | e cadre des projets. En effet, que ce

la végét ation est un élément essentiel, en accord avec les orientations du PADD. Par ailleurs,
construction, de toute aire de stationnement ou de stockage doivent étre plantés.

les espaces libres de toute

Stationnement

La zone concerne une trame batie dense, frequemment en alignement du front de rue. Pour cette raison, aucune place de
stationnement nda ®t ® i mpos®e. Ef fectivement, par manque de
de voir le jour. D e plus, établir un nombre de places obligatoires pour la sous -destination liée au logement viendrait en
contradiction avec le principe de densification, particulierement adapté a cette zone. Néanmoins, pour | a sous-destinations
«centredecongr éset dositienpy, il sera n®cessaire doéavoir un

e n tivesa

u ralrantiunechautew deil S0 n&imet esq

IpBaar ccc weei Is t da

&

q

S|
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Cette zone a vocation a réglementer les premiéres extensions du bati situées , dans la grande
c Z majorité des cas , en continuité immédiate des centres anciens . Le tissu urbain est moins dense que

ZOne UB Zone Urbalne recente la zone UA et la majorité des batiments sont des habitations implantées en recul par rapport aux

voies avec une continuité du bati irréguliére mais identifiable.

Justification de la zone : la zone UB correspond aux extensions urbaines des communes, dans la plupart des cas en  continuité de la zone UA. Le bati y est plus diffus et la
densité moins élevée. A la différence des centres anciens, les constructions sont implantées de maniére différenciée par rapp ort & la rue, en recul ou en alignement. La
mat ®r i ali sation déun | in®aire de fa-ade®ghanantignemroneeddhdbhtastea®@n®@aiee,cpopmpeli i ans
Cependant , |l a coh®rence ddéensemble des constructions est toujours pr i msink @GiyenRpas amenerlaers
d®vel oppement anarchiqgue de |l a zone. La vocation det]|] amZmeaesestddputnespdkesmenatboone
moins importantes que dans la trame urbaine ancienne et on y retrouve des batiments édifiés de plain -pied ou en R+1. Des zones ont également été identifiées en UB
| or squdum®raagtglde constructions r®centes sdest form® sur | a commune et poérecanstuiteee ngl ob

Extraits du réglement graphigue

MAS DE RATIER

MOUZIEYS \\

~ LES ESTREVOLS

Saint-Michel -De-Vax Mouzieys -Panens
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Affectation des sols et destinations des
constructions

i

Dans cette zone, le principal
ddaccueillir de nouveaux
des batiments a usage de logement ou
dd h®b er g.eBnefonttion des communes, la
zone peut étre relativement étendue et éloignée
des centres anciens, il est donc important
ddautoriser d-Geatinatiane squi
générent pas ou peu de nuisances pour les
espaces ddhabitations et

augmentationde | dattractivit® d

objectif est

BEeo

De fait, les sous -destinations relatives aux « locaux
et  bureaux accueillant du public des
administrations publiques et assimilés », aux
locaux techniques et industriels des administrations

«

publiques et assimilés », aux «établissements
déenseignement , de sant ®,
aux «sall es déart et », daex
«équipements  sportifs » et aux  « autres

équipements recevant du public » sont autorisée s
dans la zone UB . Ces sous-destinations, par leur
nature, sont compatibles avec les espaces
déhabitat et permettront
conséquente pour les habitants.

De plus, les sous-destinations relativesa« | d ar t
et au commerce de  détail », a la « restauration »,
aux«activit®s de services

d6une cl i enthédergements hoteliers et
touristiques », aux «cinémas », aux «bureaux » et
aux «centre de congr s »ednt
également autorisées sous condition s. Ces sous-
destination sson't Il i mit®es dans
doivent pas générer de nuisances ou de risque de

sécurit¢ pour | dhabitat

U  Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

Volumétrie et implantation

La zone UB autorise une hauteur maximale de R+1 afin que les nouvelles constructi
architecturale dbéensemble avec | a trame bOtie existante.
importante en termes de hauteur entre les constructions de la zone UB et UA ou en cas de nécessité technique et/ou
fonctionnelle , les hauteurs pourront étre supérieures.

Le présent article autorise un recul  réglementé des constructions , les extensions et les annexes par rapport au domaine

public afin de respecter la trame wurbaine de | a zone. Les
soupl es pour pr ®server | 6intimi t® des habitants et assu
hétérogéné i t ® contr |l ®e dans |l a structuration de |l a zone, cr ®a
des constructions. En cas de parcelle jouxtant un e parcelle agricole, un retrait de 20 métres minimum est imposé aux

piscines afin de limiter les nuisances et  prendre en compte les distances de non -traitement .

Caractéristique urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

Cet article précise que le traitement des facades des constructions doit étre réalisé de maniére a permettre une

harmoni e ddédensemble des constr uctpiloancse. poeurf aniet ,p aisl cdroR®etr °ut
coh®rence architecturale ddédensembl e. N®anmoi ns, | i nnovat
®cart ®e si un travail déint®gration avec |l a trame bOtie a

Cette régle permet également de réglementer les dispositifs de cléture. Dans le cas de la zone UB, les cl6tures devront
°tre compos®es odddummumwertetma- onn® s usysteona jdiré ded linnte de voie et en limite
s®parative. Les clt*tures en |imites s®paratives pourront
végétalepluri -var i ®t al e ou doune -Jadiale. Getegligpbsitibne poorl objactif de matérialiser la limite
avec le domaine public et de structurer la tr ame urbaine. A | 6i nstar des zon e, des diiueasurnvee
auront une hauteur de 1,50 metre  set de 1,80 metres en limites séparatives.

Au m°me titre que |l e traitement des fa-ades, l es toi
constructions existantes. Des toitures plates peuvent étre autorisées afin de ne pas bloquer des projets liés a des abris de
jardin ou de petites ext ensi ons. Cela peut permettre une diversificat
| envir onne mee plus,ula soasidastination «commerces et activités de services » ne comprend pas de
reglementation vis -a-vis des toitures pour les nouvelles constructions.

Traitement environnemental et paysager des espaces non bétis et abords des constructions

Cet article a pour objectif deimpoitanté deesols et d® prompevoirfa®eanseivdtionsamgi i o
qgue | a plantation ddarbres de haut es -tonsgets seronPanémagés avec fdesi r
revétements perméables et biosourcés. De plus, des plantations seront prévues et la ¢ onservation des arbres existants

0 nc®hérerice n

tur efg
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s . devra étre effective dans la mesure du possible A I dinstar des pr®c®dents articl e;j
Ces éléments initieront une  dynamique . o N o
. . r®al i s® de mani re eniradnnemént®gr er dans son
économique ponctuelle dans la zone UB,
satisfaisant de potentielles demandes des Stationnement
professionnels et de la population.

o _ _ Le stationnement devra °tre adapt® aux besoins des activit

Les autres sous-destinations, incompatibles avec la |l i ®es au stationnement sauvage sur |le domaine publidacauaf

zone, par leur taille et leur objet, ne sont pas
autorisées.

La surface de plancher des constructions et
installations liées aux destinations « commerce et
activité de service » et « autres activités des
secteurs secondaire ou tertiaire » ne dépassera pas
250 mi par ®tablissement
applicable da ns le cas du réinvestissement de
constructions et installations existantes.

population pour une activité donnée.

Néanmoins, pour assurer un nombre minimal de places de stationnement, certaines sous
une norme spécifique pour étre autorisées.

-destinations doivent respecter

De fait, les constructions a vocation de logement devront satisfaire a la norme d e deux place sde stationnement. Celles
a vocation de commerces devront prévoir une place de stationnement pour 50 m2 de surface de plancher créée.

Pour ne pas étre trop contraignant et ne pas bloquer certains projets, les places de stationnement pourront étre réalisées
| dext ®ri eur ou dans un volume clos et couvert. Dans
msur 2,5 m.

tou

S
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Cette zone présente lesext ensi ons
que dans les zones UA et UB avec une implantation des

o —
Zone UC : Zone urbairrécente p@riphar

constructions en recul par rapport aux voies.

i gue de tissu wrlmmio § ¢si nwoims denSeh :

Justificationdela zone:L6objecti f de deétdtee t GFaimesusahessadec une typologie du bati différente que dans les
ainsi d 0 eimewrbathisadion récente  identifiEesur des communes tr s rurales. Le pay
de PLUi vise a réglementer notamment a travers la création de la zone UC qui présente un tissu peu dense.
espaces marquésparlapré sence de r®seaux comme cdest | e
communes concernées par la zone.

Les zones UC se localisent ainsi a proximité du bourg
c Besmasianergénkrale, Ic a romeuUC erndee  dNb @ gpiisdi fme ledissement des

zones UA et UB. Cette zone permet
surEe girbanisaton tlisperséeC  gperleBpsofetn
dans des

Extraits du reglement graphigue

rECHgpOL

P ivares

Teouse pe g

LA VAVSSE HAUTE

COMBERIVES

, A A
SaintMarcel Campes Laparrouquial
U  Affectation des sols et destinations 0 Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére
des constructions o . .

Volumétrie et implantation

Seules trois sous-destinations sont autorisées . . ) . o

. , La zone UC autorise une hauteur maximale de R+l afinque leshnouvell es construct i on sohé&edden

dans cette zone pour étre en cohérence . o . .

architecturale déensemble avec |l a trame bOtie existante.

avec |l es activit®s e X
«Logement », «Hébergement » et «Locaux
techniques et industriels des administrations
publiques et assimilés ».

d ,eestengionsnes anmexes t est @lle fussi reglementée
afin doéa

L6i mplantation
voies et de minimum 3 meétres par rapport aux limites séparatives,
a-vis des voies de circulation.

L ) aux piscines afin de limiter les nuisances et prendre en compte les distances de non
De plus, les sous-destinations «artisanat et

commerce de détail », la «restauration » les

En cas de parcelle jouxtant une parcelle agricole, un retrait de 20 métres minimum est imposé

de minimum 5 meétres par rapport aux
ssurer une har mo oritéeis-(

-traitement.

8 Justifications et Evaluation Environnementale
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«activit®s de services
ddune cI» etnles & mureaux » sont

également autorisées sous co  nditions.

En effet, la sous-destination liée aux « locaux
techniques et industriels des administrations
publiques et assimilés » pourra permettre la
r®alisation doéinstall at
les réseaux. Les sousdestinations autorisées
sous condition s ne devront pas générer de
nuisances ou de risque pour la sécurité.

Par ailleurs, les sous-destinations autorisées
sous condition s ne devront pas avoir une
surface de plancher supérieure a 150 m 2 afin
déassurer I 8i mpl ant at i (
et limiter les nuisances dans la zone
résidentielle.

Caractéristique urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

Cet article précise que le traitement des facades des constructions doit étre réalisé de maniére a étre en cohérence avec
les constructions environnantes.

Cette regle permet également de réglementer les dispositifs de cléture. Dans le cas de la zone UC,
magonné surmonté d @un systéeme ajouré ou une haie végétale

un muret, un muret

pluri-variétale seront autorisés en limite de voie et limite s

séparatives. Les clotures en limite s séparative speuvent également i nt ®gr er un syst me aj ovégétale (
pluri-variétale . L 6 o lejsd c tdief permettre | a visibilit® et | dint®gration g
Au m° me titre que | e traitement des fa-ades, | es toitures
constructions existantes. Néanmoins, des toitures plates peuvent étre autorisées aconditon ddi nt ®gr er har mg

milieu environnant . De méme, cela peut permettre une diversification du bati

Traitement environnemental et paysager des espaces non bétis et abords des constructions

Cet article a pour objectif deimportame deesols dt de pronpevoirta@enservationsainsi gue n  t
lapl antation doéarbres de haut es t i g-eosstruitsPseront aménagésfasec des revélereepts e s
perméables et biosourcés. De plus, des plantations seront prévues et la conservation des arbres existants devra étre effectiv e
dans la mesur e du possible . A | dinstar des pr®c®dents articles, | am®nag ¢
sdi nt ®gr e renviloanersents dl sera alors imp 0sé un coefficient de 60% de plein terre pour les unités fonciéres de plus

de 500 mz.

Stationnement
Le stationnement devra °tre adapt® aux besoins des activit®s
au stationnement sauvage sur | e domaine public, | diaccsiuedqudodel

pour une activité donnée. Néanmoins, pour assurer un nombre minimal de places de stationnement, certaines sous -
destinations doivent respecter une norme spécifique pour étre autorisées.

De fait, les constructions a vocation de logement devront satisfaire a la norme de deux places de stationnement ; les
logements Il ocatifs financ®s plavront quant e euX respeatér diri@ placa de statioribemerit par
logement. Celles a vocation de commerces devront prévoir une place de stationnement pour 50 m2 de surface de plancher
créée.
Pour ne pas étre trop contraignant et ne pas bloquer certains projets, les places de stationnement pourront étre réalisées a
| dext ®ri eur ou dans un volume clos et couvert Dans tous | es
2,5 métres.

Piece n°1C : Rapport de présentation 9 Justifications et Evaluation Environnementale

Ma  tr e d o :@ommuaagt@€de Communesd u Cordais et du Causse

25



ELABORATI ON DU PLAN L ORTARCOMMUNABANI SME

Justificationdes hameaux isolésen zone UA, UB et UC

Le territoire de |l a 4C rev®te do6une particularit® ° traver s derritbiredi@rcanmongl présereende nombreuwa i n
hameaux isolés que le projet de PLUi tend a prendre en compte et vise a encadrer. Le s trames urbaines ont été défini par un minimum de cing habitations implantées & moins
de cinquante metres de distance entre elles.
La 4C présente des disparités territoriales importantes qui reléve du caractére rural et topographique du territoire. Ainsi, certains espaces reflétent un caractére urbanisé au
sein dbespaces naturels et agricol es. Leizoh®ger®suPLEdi dbomeevomamomint ®esdhameaex un ®q
conservation du caract re naturel et rural de | 6environnementuxd éatdrealisé efin deupeehdse en dos npté len
contexte de chague commune et la typologie du hameau tout en privilégiant une densification des trames urbaines existantes.
Léanal yse qui suit sdinscrit en coh®r &lfesque avec plusieurs orientations du PADD
o0 «Accueillir de nouveaux habiddlegeniest >e kEm eaxdap |- @tnantl 8lod d fr fer e a v e o.Ledévelopppament whair dul o
territoire de |l a 4C s6inscrit dans des quibontété prii eh comgierd@ns lesspieckerégementsirsdmBlLUi on ddesp
0 «Optimiser la trame urbaine existante »: « En favorisant la densification des bourgs et des hameaux existants ». L6anal yse des hamea
notamment de mettre en lumiére des trames urbaines pré flechées  par le PLUi comme des zones comp renant des espaces densifiables ainsi que des zones
d 6 e xt e hes patentiels densifiables et les extensions sont  présentés a chaque profideshameaux dans | danal yse suivante
Identification graphique des  espaces de densification : E Extension Mutation -|—|- Dent creuse
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ZONE UA
Justification des zones urbaines ancienne isolées retenues
PENNE
Hameau : Roussergue Localisée a environ 1,2 km du centre - | Hameau : Fabre de Lagrange Située au nord de la commune de
2 \ /i@USSERGLE;“,_ bourg de Penne, ce ;*‘t’ffi"—'fii:tr:;; =\ Penne, wune trame
N r ‘ en zone UA. Cette zone comprend \B i | = e surface de pr s d
o4 ‘\ p | p®g! i S@a[nd\l det Rosmssgrgue FA R@EFA’GRANGE |de’nt|f|ee en zone UA _afln_ de
‘ ai nsi qudune ®picer|y 299 N el préserver le caractére historique

PLUi a ainsi pris en compte la typologie A / § du hameau Fabre de Lagrange.

et les usages du secteur afin de /N

| 8int®grer dans | a // \\;

// e
s o
301 “
i) ~ \/4,. Ve [ W A Z
166 | 92 ~ i~ |
Hameau : Saint-Paulde Mamiac | Localisé au sud -ouestducentre -bour g de Penne, ° environ 1,5 km, cette z(
~ _— | \ 1 7 A5 | Paul de Mamiac. Il présente une densité de bati importante et des espaces densifiables. En effet, le périmétre
[ suvera \ m, comprend environ 1450 m2deden t s creuses et de mutations parcellaires 4
\ ' RS . | dextensi on. Cette zone a donc ®t ® fl ®ch®e par | e PLUI al

vocation résidentielles.

VINDRAC-ALAYRAC \ LES CABANNES

Localisé au nord -ouest du territoire de la Hameau :La Capelle Sainte -Lucie Le hameau de La Capelle Sainte  -Lucie
commune de Vindrac -Alayrac, le présente des constructions
hameau de La Verniére intégre la zone déhabitations datant
UA. Cette classification permet de déoencadrer des r gl €
prendre en compte la typologie du bati zones urbaines anciennes, ce hameau
de ce hameau, per met integre la zone UA, prenant en compte
des régles spécifiques sur les zones ses qualités architecturales.

urbaines anciennes a ce hameau.

LOU PLO
19
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. LAPARROUQUIAL
Cette trame urbaine correspond au seul

Hameau :Les Combalous

dont une

hameau historique de Laparrouquial
partie

s 0 ®t ¢

de Saint -Marcel Campes. Elle comprend
plusieurs batiments du patrimoine bati a
protéger pour des motifs d'ordre culturel,
historique,  architect ural selon les
dispositions de l'article L151 -19 du code
de l'urbanisme. Ce secteur est composé
ddun espace de dent c
ddespaces dobéextension
Ainsi, le hameau est identifié par le PLUi
comme zone d&éextensir
les hameaux existants comme le
préconise le PADD.

SAINFMARCEL CAMPES

Ce hameau constitue une trame
=

Hameau
< urbaine historique sur la commune de
Saint-Mar c e | Campes.
®gal ement ddéun
géographique important comprenant
une église et un centre culturel.

184

Hameau_ : La Gacharie

0. S

720

LACAPPELLE SEGALAR

La commune de Lacapelle Segalar
Celles-c i pr®sentent
de

environ 1 km

| saisonniéres.

391

compte la typologie et le contexte des hameaux. Le hameau de La

compte quatre trames urbaines, toutes identifiées en zone urbaine ancienne.

des constructions bOties qui sb6apparente
Gacharié se localise au nord -est du territoire, a
Il a mairie. Ce secteur compte une vVvingtai
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Justifications des extensions urbaines isolées retenues en zone UB
PENNE

Localisés au nord de la
commune de Penne, ce
hameau se situe lieu -dit
Verdeille.

Afin de renforcer les trames
urbaines existantes sur le
territoire, le hameau de
Verdeille, a environ 500m du
hameau de Régy ; conforte
une densification tournée

dans les trames urbaines
existantes. A ce propos, deux
espaces de densification sont

identifiés au sein de la zone.

Adress
91

e :Li

u-dit Réqgy

Ce hameau se localise au lieu -
dit Régy, a proximité du lieu -dit

Verdeille.

Afin de renforcer la trame
urbaine existante et lutter
contre le mitage, le PLUi prévoit
de densifier les hameaux

existants tels que le hameau ci -

contre qui constitue une entité
urbaine au nord de la
commune de Penne.

Un espace de densification a
déailleurs ®t® i
ce hameau.

A un peu moins
du centre historique de Penne,
ce hameau situé au lieu -dit
Rag¢ s Haut et B
comme une trame urbaine
comprenant une dizaine de
constructions d{

Ces deux hameaux se localisent
au sud -est du territoire
communal, a proximité de la
commune de
des hameaux de Font Blanque
et de Haute Serre. Ces deux
zones présentent des espaces
de dents creuses.

Le hameau de Aymes identifié
sur la commune de Vaour se
trouve a environ un kilometre et
comprend un restaurant, deux
gites et un commerce.

Vaou
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Adresse : Hameau de Belaygue
D IS Il /")

LE REIL
214

Le hameau de
compte une
ddohabitat

une

Belaygue
quinzaine

ions e
des espaces agricoles et
naturels aux alentours. Dans

volont ® do

caractére urbain du hameau,

|l e zonage
UB.

| da

Adresse :

Hameau Amiel

AV

Cette zone UB délimite le
hameau Amiel afin de prendre

en compte le caractére
urbanisé du lieu. Celui -ci est
situ® moi ns d
déune zone dodo®qu

Une dent creuse est identifiée
au sein du hameau et conforte
une orientation du PADD qui
vise a densifier les trames

urbaines existantes.
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VAOUR
Adresse : Hameau de Aymé Cette trame urbaine compte Adresse : La Cité du Lac Cette zone urbaine récente se

|l ocalise en contin
zone urbaine de loisirs, a la Cité du
Lac.

une vingtaine dol
le hameau de Aymé. Un
commerce et un gite sont
identifiés dans cette zone.

Par ailleurs, la zone UB se situe
également a moins de 200 meétres
déune zone wurbaine
centre bourg de la commune de
Vaour.

Cette entité urbaine identifie
également plusieurs espaces de
densification afin de renforcer la
volonté de densifier les espaces
urbains existants préconisée par
le PADD.

STFMICHEL-DEVAX
Adresse : Hameau Margot et la Peyriére Le hameau Margot et la Adresse : Lieux-dits les Mercadiers et Les Estrevols Localisés aux lieux -dits Les
: < Peyriére se localisent au nord o A jﬁij"m’”’f;‘?{/% / L+ | Mercadiers et Les Estrevols, ces
de la commune de Saint - \\,; I",j_jﬂ' entit®s wurbaines
Michel -De-Vax. \ AV nord de la commune de Penne.
Ces deux entités urbaines
identifient des espaces
déextension au
trame urbaine.
Le PLUi propose ainsi de
renforcer des espaces encore
disponibles. Le renforcement
de ces entités urbaines
permettra par ai
les liens sociaux des habitants.

V]

o T
A= W"’”’*"C
SR (Sa
— ‘Lil u‘\/{‘ Vo L UB du lieu -dit L
@ - }Q\(‘ a zone u lieu -dit Les
> Mercadiers comporte une zone
de loisirs existante et identifie un
espace de dent creuse a

investir.

D=\

iy
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ROUSSAYROLLES
Le hameau de Mespoulet se |l ocalise | 6est du territ
est attenante ddun projet urbain de 1l oisirs qui a q
commune et de diversifier une activité agricole déj a existante.

La zone UB ci-contre se localise
au nord du centre -bourg de
Milhars, a moins de 500 metres,
au sein du hameau le Ségalar.
Cette zone est voisine de deux

zones urbaines d
dominante pavillonnaire.

Par ailleurs, une zone a
urbaniser qui f 4

OAP (cf. OAP n°001 - Milhars)
sdinscrit dart
environnement urbain.

MILHARS

A'k-11

A moins de 200 métres du centre -
bourg de Milhars, cette zone a pour
objectif de conforter la trame
urbaine existante. Cet espace est
®gal ement situ®
zone do®qui pement
de loisirsq ui sbdapparern
camping avec un pr
(cf. OAP n°002 - Milhars). Par ailleurs,
un espace de densification est
identifi¢ au sein de cette petite
entité urbaine et renforce une
orientation du PADD qui vise a
«favoriser la densification des bourgs

et des hameaux existants  ».
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Adresse :

lieu -dit la Vedilerie

LES CABANNES

R\ . .
.\ habitations

P

420

Au nord -ouest du territoire communal, la zone UB ci
| douest

-contre se localise a proximité du lieu -dit la Védillerie. Les

trame urbaine sont desser

LE RIOLS
Localisé au lieu -dit du Calvet, ce
hameau présente une vingtaine
déhabitations
zone économique (cf. Analyse des
zones économiques, rapport de
présentation page s 80 a 85).
Cette zone identifie également
des espaces de densification et
répond a la volonté de densifier
des espaces ddor
urbanisé.

ot

Situé au nord -est de la commune du
Riols, cet espace vient renforcer la
trame urbaine existante et lutte contre
le mitage urbain.
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Ainsi, le zonage de PLUi conforte une orientation du PADD qui vise a densifier des espaces déja construits.

SOUEL
La zone UB ci-contre se localise @ moins de 300 meétres du centre historique de Souel. Cet espace a été
class® en zone wurbaine car il constitue un groupe
ddextension urbaine sdinscrit dans |l a zone.

NOAILLES
A un peu plus d

Situ®

| doud¢

du centre -bourg de Noalilles,

la zone UB ci-contr e
dans le secteur de
Cardonnac.

Cette zone S
cohérence avec les
orientations du PADD et
comprend une zone a

urbaniser (cf. OAP n°001
Noaill es) ains

Ces projets visent a renforcer
la trame urbaine existante et
lutter contre le mitage urbain.

0
i

0

déextension ur bj

96!

commune, au lieu -dit La

Favarié, cet espace a été
classé en zone urbaine car il
constitue un hameau au sein
duquel un espace
ddextension

localisé. Ainsi,

cette zone

renforce une orientation du
PADD sur la densification des
espaces déja construits.

u
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LIVERS CAZELLE
La commune de Livers -Cazel |l es est un exemple pr®cis doune cosmwreag.deAilnasi4C umqei plda a

®t ® identifi® au zonage afin de redonner une coh®rence déensemble sur | e t

Par ailleurs ce secteur comprend deux
espaces de dents creuses, un espace
|déextension et un efg
parcellaire. Cette zone a donc été
fléchée par le PLUi afin de densifier des
espaces déja pourvu de constructions

a vocation résidentielles.

A | dest du terri
cette zone UB se localise plus
précisément au lieu -dit Livers.
Elle identifie un espace de
densification et permet de
conforter une orientation du
PADD qui préconise une
densification au sein des
espaces déja construits.

Ces deux entit®s urbaines se | ocali sentdtlaRatagrie.uest du t e

Un espace ddextension déune surface de 1614 mi ainsi qu
secteur. Ainsi, | i denti fication de cette trame urbain

espaces déja urbanisés afin de lutter contre le mitage.
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SAINT-MARTIN-LAGUEPIE

Hameau : Hameau Sommard et la Bouscarié Cette zone UB se localise au centre Hameau : La Gasquie Cette trame urbaine se situe au
- AT IS du territoire au hameau Sommard et az sud de Saint -Martin Laguépie, a
I\ I a Bouscari ®, " f 817 environ 2km du centre  -bourg.
église.
Cette trame urbaine comprend trois Compos ®e déenvi
espaces ddextensigd constructions do
espaces de dents creuses. Au total, zonage identifie cette zone UB
environ 1,3 ha sont identifié s en dans wune volont®
potentiel de densification. caractere résidentiel du
Afin de renforcer la trame urbaine hameau.
existante et lutter contre le mitage, le
PLUi prévoit de densifier les hameaux
2 existants tels que le hameau ci -
~ contre qui constitue une entité
¥ urbaine LA GASQUIE
/ 854
Hameau : La Cazarié Cette zone UB se trouve au nord du territoire de Saint -Martin Lagu®pi e, environ 1kn
[ . . . .
50 Léidentification de cette zone permet de conforter des esp
1849
o
2305
eV
2307
A.‘.
)
P
2315
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Adresse : Hameau du Crouzet

22

LAPARROUQUIAL

Le PLUi identifie cette entité
urbaine en zone UB car elle
comporte plus de cing
constructions
Cette trame urbaine se

localise a proximité
d6®l ®ments du |
préserver.

Par ailleurs, le gite Le
Pigeonnier du Tarn ainsi que
la fromagerie Marty
intégrent ce périmetre.

Le zonage de ce hameau identifie un
espace de terrain cultivé ou non bati a
préserver. De plus, deux espaces
ddextension ddenviror
sont compris dans ce périmétre. Ainsi, le
PLUi vise a densifier des espaces en
continuit® doune afih dea

lutter contre le mitage.

Adresse : Les Terrasses
/

| LES TERRASSES
1AU

|

\ 271

214 (ojB

215

o=
2 265

151

273
23

22

SAINFMARCEL-CAMPES

Cette zone UB présente une
trame urbaine de cing
habitations. Une zone 1AU
est adjacente a cette entité

urbaine et prévoit la
création de 3 logements

Saint-Marcel Campes. Ainsi,
ce hameau a été identifié

en zone urbaine récente
afin de permettre son
extension et conforter des
hameaux existants, comme
le préconise le PADD.

| de dent creuse identifié par le PLUI a

pr®vus dans | ®

La classification du hameau de Saint -
Amans en zone UB r el
de densifier des espaces urbanisés. De
plus, ce secteur comprend un espace

densifier en priorité. Cet espace de dent
creuse est soumis a un se uil de densité
minimal qui induit un minimum de 7
logements a prévoir dans ce secteur.

Par ailleurs, une zone 1AUe est attenante

|l a zone UB. (I s &g
Saint-Marcel Campes qui prévoit la
cr®ation ddune sal | ¢
territoire.
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Justifications des extensions urbaines isolées retenues en zone UC
PENNE
Adresse: Senchet Située a environ 4 km du Adresse : Hameau de Bés y |Locali s®es ) un p

centre -bourg de Penne, cette ? , TS v - , kilométre du centre -bourg de Penne,

trame urbaine se localise au ces deux entités urbaines ont été

nord -ouest du territoire i j identifiées en zone UC afin de prendre

communal. Deux zones ik encomptel esespace sde dentcreuse

urbaines récentes sont et doextension dans

identifi ®es -~ | @ effet, | despace doe

environ 2km. une surface ddenvir
p®r i m tre de |l a den

sur environ 1250 m2. Ainsi, le PLUi
conforte une densification tournée
dans les trames urbaines existantes, a
proximité du centre -bourg.

Cette trame urbaine se trouve

’ | 6est d-hourg cde n
Penne, " un pe
kilomeétre.

| Aenviron 4 km du centre  -bourg, cette
petite entité urbaine se localise au lieu -
dit Pepenut.

Afin de renforcer la trame urbaine
existante et lutter contre le mitage, le
PLUi prévoit de densifier les hameaux
existants tel que le hameau ci  -contre.
Un espace de de nsi fi cati o
surface de 700 m? est identifié au sein

de ce hameau.
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VAOUR | MILHARS
Hameau : La Bole et Flourouno Le hameau de Flourouno se localise a moins Adresse : Lieu-dit Pechadou et la A moins de 500 meétres du centre -
7 e A de 500 metres du centre -bourg de Vaour et GarrigugE v bourg et a proximité de la déchetterie

de Trifyl, ces deux zones UC encadrent
chacune une poche
r®sidentiell es. Une
entre ces deux zones afin de faire le
lien entre deux espaces déja
urbanisé s. Le PLUi propose ainsi de

proximit® ddune ®col {
®gal ement une zone UC -]
bourg de la commune, & environ 200 metres,
le hameau La Bole. Ces deux hameaux
compr ennent des espaces de densification.
Par ailleurs, ces deux zones UC sont les seules

possibilités de développement en termes renforcer les espaces encore
déhabitat pour | a comm disponibles. A ce propos, un espace
topographie. De plus, les réseaux sont de densi fication
@ existants dans ces secteurs. dédenviron 600 mi edtt
' Pechadou.

1

LES CABANNES

Adresse : Hameau de La Védillerie Au nord -ouest du territoire communal, cette Adresse : Lieu-dit Cantaloze Localisée ~ moi ns doéun K
R . V RS 2 zone UC compte une dizd._ .~ A N centre -bourg, cette trame urbaine est
proximit® ddune zone | pourvue ddune douzai
secteur se localise a un peu moins de 2km du Le PLUi fleche un espace de
centre -bourg des Cabannes. densification au sein de cette zone
afin de prioriser la densification des
espaces déja urbanisés et lutter contre

le mitage. La surface de cette dent
creuse est dodoenvirori

P,

Adresse : lot Le Feral /| Place de | Ces deux secteurs se localise nt a proximité Adresse : Lieu-dit La Bo
Corrqmpis déune zone doaaniquesiet ® g | f st
V\ﬁ/ v B hasas | espace boisé classé, a moins de 300 métres ] == i
) i ' 3 du centre -bourg. Ces hameaux viennent
conforter un fonctionnement territorial tourné
vers le centre -bourg tout en proposant des
espaces densifiables. En effet, environ 3350
mi  ddes pac escredasessaheiderntifiés
au sein de ces zones. Par ailleurs, des projets
de  développement économique et
résidentiel viennent ponctuer

I 6 envi r onawossimentn(OAP n° O02 et
n°003 & Les Cabannes ).

uriette Localisé au nord du cen tre-bourg, a
N ' environ 300m, cette trame urbaine
& vient conforter un fonctionnement
territorial tourné vers le centre  -bourg.
Afin de prioriser une densification des
hameaux existants, des espaces de
dent s creuses doéume¢d
ddenviron 42 3entfigniau
sein du secteur.
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Adresse : Hameau Le Mas de Tulle /

Place St-Félix

CORDESSURCIEL

Ces deux zones se localisent a environ 1km
du centre ancien de Cordes -SurCiel. Le
hameau Le Mas de Tulle est accolé a une
zone UC de la commune des Cabannes et a
moins de 500 m dbéune Llay
zone UC située a la Place St -Félix est quant a

elle attenante au centre -bourg des
Cabanneset comprend une mai
Ces entités urbaines conforte nt un
fonctionnement territorial tourné vers les

centres -bourgs tout en prenant en compte la
typologie et les usages de ces hameaux.

N

Adresse .la

g

—
497

| Lavau
\ \ s

2.
ELLE ~7
\ o B
\

| Situé au nord du centre -bourg de
o | Cordes -Sur-Ciel, le hameau La
Vaurelle constitue une entité urbaine
que la commune souhaite
développer. En effet, de nombreux
espaces libres de construction sont
identifiés dans cette zone (5524 m2 de
dents creuses). De plus, le PLUi identifie
8680 mi dbéespaces p(
urbaine dans ce secteur . Ainsi, cet te
zone a pour vocation a étre densifi ée
pour conforter une trame urbaine
dispersée. Un service de location de
vélos est présent dans la zone.

Localisé e a environ 1,5 km du centre

Afin de prioriser une densification des trames urbaines existantes, le PLUi

mitage. Cette zone UC inscrit

un total de 3845 m2de

-bourg de Cordes -Sur-Ciel, cette zone désigne un

surfaces pour des mutations parcellaires.

e poche ddhabitation
vise a conforter ces entités urbaines et lutter contre le
Ces potentiels densifiables permettent

M de combler le tissu urbain du hameau de  La Vaysse de Puech Caubel.
Un gite est identifié au sein de la zone.  Par ailleurs,un pr oj et de d®vel oppement pour de | dha
trame urbaine, a environ 700 métres (cf OAP n° 001 9 Cordes -Sur-Ciel).
Piece n°1C : Rapport de présentation 8 Justifications et Evaluation Environnementale
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BOURNAZEL
Adresse : Hameau La Russe A moins de 100 metres au sud du Adresse : Route de Mouzieys -Panens La zone UC se situe au nord du
S 4 IS\ centre -bourg, ce hameau compte  prés centre -bourg, & environ 250 métres.
i \ O\ de dix constructions d6habi t at Une ®cole déart est

"\\ | Loidenti fication de périmétre de la zone. Par ailleurs, u n
DoAY AN - urbaine conforte un fonctionnement projet de développement (cf OAP
< 4 i territorial tourné vers le centre  -bourg de n°001 & Bournazel) se localise entre
‘ \\ Bournazel. ce hameau et le centre -bourg,
B “ permettant de conforter la trame
i / urbaine de Bournazel et relier deux
i \I - espaces urbanisés.
\/ s0/
{ (ruspda’/
LIVERSCAZELLE LAPARROUQUIAL
uys Ce petithameau  se localise amoinsde | Adresse : Lieu-ditLa Vaysse etla Vaysse Haute Ces deux entités urbaines integrent la
i oo 400 m tres déune & A S /. |« | zone UC. Elles ont été fléché es par le

PLU ¢ omme zone do
urbaine. En effet, ces secteurs
comptent un total de 6825 m2 prévu s
pour de | dextensio
de ces zones vient conforter le PADD

? o) afin de prioriser la densification des
hameaux existants et lutter contre le

COMBERIVES |

—— | mitage. De plus, la zone UC de La

récente. La commune de Livers-
Cazelles ne comprend pas de centre -
bourg. Ainsi, des entités urbaines , tel
que ce secteur , ont été pris en compte
dans les zones urbaines afin de définir
les trames urbaines existantes et les
conforter. Le PLUivise donc a densifier
cet espace qui compte 1966 m?2 pour

“UC |

| 2
PU‘E(‘H DEL

de | dextension. A \ " | Vaysse comprend la mairie de
Laparrouquial et une école
maternelle.
SAINFMARTIN-LAGUEPIE SAINT-MARCEL-CAMPES

Adresse : Lieu-dit La Pouxetier et Saint- | Ces deux entités urbaines se situent & | Adresse : Hameau La Martinié Situé a environ 650 metres de la
Pierre o | 6est du territoSame| |\ / mairie de Saint -Marcel -Campes, ce
- N R Martin -Laguépie , & environ 1,2 km du hameau s8i nscrit dans
centre -bourg. de redonner une cohérence

L 6 ® g Bdins-Rierre est identifiée dans déensembl e ~ cette
la trame urbaine de Saint -Pierre. De tout en la densifiant. En effet, ce
plus, une activité libérale (naturalistes - secteur comporte 286 1 m2de surface
taxidermistes -entomologistes) se pour une mutation parcellaire . En
localise au lieu -dit La Pouxetier . Ces parallele, la zone identifie deux
deux zones ont été fléché es parle PLUI espaces ddextensi orf
comme secteur s a densifier. Ainsi, un totale de 6145 m2. Le PLUi vise a
total de 11 196 mi pour de conforter les trames urbaines
est compris dans ces deux trames existantes afin de lutter contre le
urbaines. mitage.
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ZONE UEZone Urbaine VOUée aux équipements pUbIlC Cette zone correspond a une zone urbaine vouée aux équipements publics

déint®r°t collectif ou de service public

Justification delazone :cett e zone doit permettre de p®renniser | doffre actuell e, de r ®tpodedertans a
équipements publics.

Extraits du réglement graphique
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Bournazel Cordes -Sur-Ciel

U Affectation des sols et destinations des U Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagéere

constructions . . .
Volumétrie et implantation

La destination « Equi pement s ddint
services publics » ainsiquelessous-dest i nati o
décline sont autorisées dans cette zone .L 6 o b | estc
de suffisamment pourvoir le territoire en équipement

Au regard des destinations autorisées, la hauteur maximale des constructions est de 9m au fa’'tadg
Cela sdexplique par l es n®cessit®s techniqgues des const
batiments requiérent. Cependant, la hauteur devra étre en cohérence avec les usages des établissements.

afin déassurer | es bela sousr |[LOi mpl antation des constructions par rapport ~ |l a voie de
destination « hébergement » est également autorisée . |directe af i n ddassur er ansenbleh Béammoimsjled idnBp | ant ati on en | imsdef fs¢
sur une ou plusieurs limites séparatves ou en retrait doddameiuner 3mnafinsert:i

Les sousdestination autorisées, précédemment
citées, ne devront pas générer de nuisances pour le
voisinage a proximité.

contexte environnant et | ai sser place © plusieurs possibilit®s afi
de service public.
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Par ailleurs, la sous-destination « logement » est
également autorisée sous condition de caractériser
un logement de fonction pour les travailleurs dont la

présence permanente est nécessaire , notamment
pour laréalisation de gardiennage des installations ou
activités et de surveillance de la zone. Cette sous -

destination est également autorisée seulement si ce
logement de fonction est intégré au batiment
principal.

La sous-destination « restauration » est également
autorisé z sous condition de compléter une activité
existante relative a la restauration scolaire.

Caractéristique urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

Cette regle permet de réglementer les dispositifs de cldture. Dans le cas de la zone UE, une typologie variée est

autorisée, ellesdevr ont °tre compos®es dféun muret surmont ® doun s
pouvant °tre doubl ®s ddune haie v®g®talis®e. Cette

domaine public et de structurer la trame urbai ne. Pour des raisons de s®curi
pourront avoir une hauteur maximale de 1.80 meétres.

Les toitures, quant a elles, sont seulement réglementées par les dispositions générales afin de prendre en compte les
besoins techniques liés aux équipements.

Traitement environnemental et paysager des espaces non bétis et abords des constructions

Cet article a
ainsi que | a
revétements perméables

pour objectif
pl antation ddarbres de
et biosourcés . De plus, des plantations seront prévues
devra étre effective dans lamesure dupossible. A | 6i nstar des pr®c®dents a
°tre r®alis® de mani r e environsehenn t I®Pe res e nibal nes dseos
coh®rence avec |l a trame paysag re et urbaine exi
les objectifs précédemment cités et des projets plus vertueux, |

d e importante des gols ét dei prompoevoin@criservatiors, a t i
h a-cohstuits serong @renagéP avecr desse
et la conservation des arbres existants

construct
st Afnitre dd
dunité fonciére du projet doit respecter un coefficient

di sp

t ®,

rtic

de 40% doéespace de pleine terre ou, d®f aut , de 60% c-u
perméable.
Stationnement
Léobligation |i®e au nombre de places de stationnement
places se calculera en fonction des besoins de chaque activité afin de permettre des équipements de taille plus
importante.
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. . Cette zone concerne | es extensions p®riph®rique

ZOneLM:Zoneurbalnanlxte des activit®s ®conomiques. Le tissu urbain est
emp°®°cher | 6®volexdtanton du bOt i

Justificationdelazone :l a zone UM vise ° permettre une h®t ®rog®n®i t® des activit®s au sein dobe
Dans le cas de la zone UM de Fontbonne sur la commune de Penne, | es batiments localisés dans cettezone f ont | dobj et d6éun projet communa
de I'hébergement (avec un centre de colonies et d'activités de loisirs ), un réfectoire existant qui sera conservé (et sa cuisine donc, toujours en  fonctionnement), des salles
de réception, de réunion et d'activités diverses, des locaux a sommeil (y compris sanitaires et douches), des bureaux et des locaux techniques : chaufferie, laverie, garage,
etc. La seule activité en fonctionnement dans les batis est la cuisine. L'espace non béti de la zone UM comprend également une aire de camping toujours en
fonctionnement ainsi que des chemins, pistes et terre -pleins aménagés.
Dans | e cas des zones situ®es 7~ Vaour eet dSaulslaegsequidonensét@aagiEmentéd dsdaserte dpexmettre@a pdrénaité des activite®

existantes dans un espace encadré.

Léobjectif est de concilier | es coetsdles permettannua dévelogpenert Ecordrmique. n  d [Balzend UM petmetoda donner un cadre a
| 6 exidsatnasn tl easdunertla gestion de la mixité fonctionnelle de la zone

Extraits du réglement graphique

FONBONNE

y / SALLES

Salles-Sur-Cero u

Penne
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U  Affectation des sols et destinations des U  Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére
constructions s . .
Volumétrie et implantation
Ldobjectif ®t ant de . N . ~ . o . . P .
J N | Une hauteur maximale de 9 métres | 8®gout de t oi t astaetorisée.Li hadtebirales bébirhents est permissive
d®vel oppement de | dhabi ) . . . ~
. . " . et per met de sbadapnhnesr deasx activit®s qui s86i mpl ant eDe @lost lesosous
relative o | 6habitat.i o . N o . . o . .
giti destinations relatives a la destination « Equi pements doint ®r °t s pldidcsI»ene tcompmstentepas de e
condition.

reglementation sur les hauteurs afin e ne pas bloquer les projets.
De plus, la sous-destination « Locaux
techniques et industriels des administrations

publigues et assimilés » est également

L6i mpl antati on d,edensioosretsahnexes danocete zone doit respecter un recul de minimum 5 métres par
rapport aux voies et de minimum 3 metres par rapport aux limites séparatives. L 6 obj ecti f doéune coh®r
ddensembl e devra n®cess aiEneasde parcellé jouxtant uodyparechieadgdienle, un retrait de 20 metres

autorisée . . . . o ) o . . .
minimum est imposé aux piscines afin de limiter les nuisances et prendre en compte les distances de non -traitement.
Léobjectif ®t ant durme
diversification de ces espaces, de nombreuses Caractéristique urbaine, architecturale, environnementale et paysagére
sous-destinations  sont  autorisees SOUS| Cet article précise que le traitement  des facades des constructions doit étre réalisé de maniére & permettre une harmonie
conditions de ne pas créer de nuisances. ddensemble des constructions. De fait, il doit °tre mis en
Effectivement, si 1080bjdgrchitecturale déensembl e.
diversité importante des activités au sein de la
zone, elles ne doivent pas venir compromettre Cette régle permet également de réglementer les dispositifs de cléture. Dans le cas de la zone U M, les clétures devront
le confort des habitants °tre compos ®es ddun syst me ajour ®, potentiell ement doubl
végétalisée. Cette disposition a pour objectif de matérialiser la limite avec le domaine public et de structurer la trame
De fait, seules les sous -destinations reljmves aux | yrbai ne. Dans une optique de sécurisation des espaces, la hauteur sera de 1, 80 m.
«Centres de congr s » eatx
«Commerces de gros  »et aux « Industries »sont |[AU ~mM° me titre que l e traitement des fa-ades, les toitures
interdites en zone UM compte tenu des constructions existantes. Cependant, la diversité des activités dans cette zone nécessite une souplesse plus importante en
nuisances que ces activités peuvent générer termes de pente de toiture. De fait, les destinations et sous-destination ¢ ®qui p e me nt clledifet servic®s puikiics
avec un accueil de clientéle qui serait trop », « artisanat et commerce de détail » et « autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire » ne sont pas reglementées
important.  Ainsi, ces trois sous-destinations ne vis-a-vis des toitures. Cette r gle sd6analyse comme un atout dans | a dive
constructions.

seront pas autorisées car incompatibles avec
les lieux environnants a proximité ou avec le

N A . s Traitement environnemental et paysager des espaces non bétis et abords des constructions
caractére méme des espaces identifiés.

. . Cet article a pour objectif de |imiter | 86i mperm®abilisation
Concernantles soussdestinati ons ) - . _ L
de commer ce de 4@t ai qgue |l a plantation déarbres de haut es-candtrgte sront iRiocipalemeneconktituésrde ,
services 0% sBeffectue revétemen ts perméables et biosourcés. De plus, des plantations seront prévues et les arbres existants seront conservés dans
2 ) . . ~

- R . la mesure du possible . A I 6instar des pr®c®dents articles, | 6am®nage
sont autorisées a condition que leur . . . . . N
. . . sdint ®grer damamens oAf i @n Wdirasrs ur er |l es objectifs pr®c®de mmdunité
implantation et leur fonctionnement - . . . . o
~ . . fonci re du projet doit respecter un coefficient de 40% dobesg
ndengendr ant aoumuisamcepdurdeq . , .
. de pleine terre epermébblespaces semi
voisinage.
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Les sousdestinations rel ati
foresti re, | 0expl oita
restauration sont autorisées a condition que les
constructions et installations soit rattaché a une
activité existante sur site.

En outre, les constructions ou installations
relatives aux sous-de st i nati ons
hotelier et touristique, de cinéma, de locaux et

d

bureaux  accueillant  du public des

administrations publiques et assimilés,
do®t abli ssements dob6ense
d 6 aicdn soci al e, de s a

spectacl es, dd®qui pemen
équipements recevant du public et de bureau

ne sont autori s ®edsdignutd®g
volumes des constructions existantes.

Enfin, les constructions a  destination
déentreptts devr ores a bine
activit® professionnell

commerce de détail.

Ces condition s permettent de ne pas générer
de nuisances et de ne pas porter atteinte a la

qgual i t® de vie des zone

Stationnement
Le stationnement devra °tre adapt® aux besoins des activit®
|l i ®es au stationnement sauvage sur |l e domaine public, ains

population pour une  activité donnée.

Néanmoins, pour assurer un nombre minimal de places de stationnement, certaines sous -destinations doivent respecter

une norme spécifique pour étre autorisées.

devront satisfaire d e deux place s de stationnement
. Celles & vocation de commerces devront prévoir une place de
a sous-destination «Hébergement hotelier et

De fait, les constructions a vocation de logement
logement locatif qui en prévoit une par logement
stationnement pour 50 m2 de surface de plancher créée. Concernant |
touristique », une place de stationnement par chambre devra étre réalisé e.

| dexcenp
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Zone UL : Zone urbaine vouée aux loisirs

Justification de la zone

:cette zone doit

Cette zone concerne les espaces accueillant des activités touristiques et de loisirs.
permettre

de pr®voir des

r gles
Extrait du réglement graphique

RUDEL

parti cul i apteeaux peojets.] i en

a

VIGNES-BASSES

VindracAlayrac et Le€abannes

Milhars

LiversCazelles
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Affectation des sols et destinations des
constructions

i

Les seules sous-destination s autorisée s sans condition

concerne «| HEébergement hotelier et touristique » et
les «Locaux techniques et industriels des
administrations publiques et  assimilés ».

Néanmoins, | a sous-destination «logement » est
autorisée pour répondre aux besoins de surveillance
permanente ai ns ilogamenisades travai lleurs
saisonniers et la sous-destination liée a la
«restauration » sont autorisées dans le cadre de la
r®al i sation déextension o]
dest i nat i comstrudtidrueristante.

Par ailleurs, la sous -destination «commerce de détail
est également autorisée sous condition de compléter
une activité touristique existante.

»

0  Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

Volumétrie et implantation

La hauteur et | 6i mplantation des constructions s8inscri
existants. Ldobjectif est de conserver | es perspectives
I i mi t ®e etationldévia pepnhetirer une aération et une valorisation paysagere des sites.

Ldi mplantation
par rapport aux
architecturale

d, extensors etarinexesc danseettes zone doit respecter un recul de minimum 5 métres
voi es et de minimum 3 m tres par rapp

déensemble devra n®cessairement °tre

Caractéristigue urbaine, architecturale, environnementale et paysagéere

Cette regle permet également de réglementer les dispositifs de cléture. Dans le cas de la zone U

°tre compos®es ddun syst me ajour ®, potentiell ement doukf
végétalisée. Cette disposition a pour objectif de matérialiser la limite avec le domaine public et de structurer la trame

urbai ne. Dans une optique de sécurisation des espaces, la hauteur sera de 1,80 m

Au m°me titre que |l e traitement des fa-ades, l es toitur e
constructions existantes.

Traitement environnemental et paysager des espaces non bétis et abords des constructions

Cet article a pour objectif de Iimiter | &8i mperm®abilisatd.i
ainsi gue | a plantation ddarbres de hau-<ongruitd dergre principdfement

constitués de revétemen ts perméables et bio sourcés. De plus, des plantations seront prévues et les arbres existants

seront conservés dans la mesure du possible A | dinstar des pr®c®dents articl es;s
r®ali s® de mani r e s 0 nnereftg Afeir n déd@® s s swmerenlvdags oobj ect i f g
projets plus vertueux, | @ ni t ® fonci re du projet doit respecter un co
d®f aut, de 60% cumul ®s db6espaces dpemngdblei ne terre et dodesqy
Stationnement

Afin de prendre en consid®ration |l es activit®s touristiaqu

obser

L, les clétures devront

V €

or
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La zone UX concerne des espaces actuell ement

ur

Justification de la zone _: la zone UX

se justifie par |l a pr®sence dbéespaces existants

espaces sont strictement liées aux espaces urbanisés et viabilisés existants.

d. Resb linGtes dé ced

Extraits du réglement graphique

7

o S

s

> 270
“ ROUDOULIE 7

271 /

74 LA LAUZ
247 / " 2
/4 G boo 204
Souel Le Riols Penne
U  Affectation des sols et destinations des U  Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére
constructions - . .
Volumétrie et implantation
Cette zone  autorise de  nombreuses . . . N
o L , La hauteur des constructions autoris®e vise encourager (o
destinations et sous -destinations en lien avec le . N . " . L . . . \
i L, ) hauteur maximale de 9 métres | ®gout du t oi Dansunsolcide dble@remnce dt depréservation paysagere
développement des activités économiques. o . . . ~ S S .
des zones doboaetuVip®&s, rapport e d t0 edn@pfrii rsie. pludil mmluent ati on pa
Ainsi, les sousdestinations relatives alde propri ®t ®, quant el | e, sera relativement souple afin
«l dexpl oi t at i»pau «dommeecs tlei | constructions.

gros », a « | aftisanat et commerce de détail  »,

aux «activitt s d e services oY
| accueil d 6 u»n aux ¢ Ibcaux net |
bureaux  accueillant  du public des
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administrations publiqgues et assimilés », aux
«locaux techniques et industriels des Caractéristique urbaine, architecturale, environnementale et paysagere
admin?strations publi_ques et assimilés » a||escloturessontrégl e ment ®es dans un souci de pr®servation de la qual
«l 8i ndxs @uxi & entrepots » et auX | ge doubler avec une haie végétale. La hauteur des clotures sera de 2 métres au maximum pour conserver un principe de
«bureaux » sont autorisées. s®curisation. La miaeeég&ate pquiraavene codidter faguallié paysagére de la zone.
La  sous-destination « logement »  est|| o5 qutres caractéristiques urbaines, architecturales, environnementales et paysagéres sont principalement réglementées
uniguement autorisée pour une nécessité de par les dispositions communes.
gardiennage des établissements.
Traitement environnemental et paysager des espaces non bétis et abords des constructions
Cet article a pour objectif de I imiter | 6i mperm®abilisation
gue | a pl ant atou denhaiesd Baubse éase, les espaces non -construits seront principalement constitués de
revétements perméables ou bio sourcés et des pl antations seront pr®vues.
| dam®nagement paysager devra °tre r®alis® de mani re sfint
Pour cela, | 8unit® fonci re du projet devraoued@e®E@®rcwumulm®s
pl eine terre et -paniablem aCettesregle eigmia encadrer des zones économiques vertueuse proposant
notamment des parkings ombragés et un espace de rencontre qualitatif.
De plus, pour encourager la végétalisation de la zone et permettre un aménagement paysager de qualité, la plantation
ddun arbre devra °tre pr®vue pour gquatre places de stationnge
Stationnemen t
Le stationnement devra °tre adapt® aux besoins des activit®
|l i ®es au stationnement sauvage sur |l e domaine public, ai nsi
population pour une  activité donnée.
Seule la sous-destination « d 3 ®qui pements col | ect i»fdevradétermihérierbés@n eh statignoemént en
fonction de leur nature, leur localisation et leur fonctionnement.
Les places de stationnement ser ont am®nag®es ~ | 06int®rieur de | 8unit® f ong
Piece n°1C : Rapport de présentation 9 Justifications et Evaluation Environnementale
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ZonelAU:Zoneéurbaniser La zone AU concerne des espaces ouverts ° | ur bani sati on,

vocation principale est I dhabitat. Une certaine micasiesp&esf on
Justification de la zone la zone AU concerne des espaces Vvierges de toute constr uct entescomnufles demi
| i ntercommunal it®. On y retrouve des espaces en contact dGeseczomevse cs drets aococneesss iubrlbeg
do®l ectricit® passent au droit de ces derni res. La zone 7 ur b programmationaisstquerp@rdelreglenem t ®
écritduPLUiqui d®fini ssent une densit® " respecter afin dod°tre en ac c octiodrésadentielle nais meut@alenientt i
accueillir ddédautres desti nainégeneentgasdesuisaneser oar quéhabli bt as sDetplusRun éfforpde dersification aRété réalisé vis  -a-

vis des constructions prévues sur ces espaces.

Extraits du reglement graphigue

Le Riols Lacapelle -Ségalar

U  Affectation des sols et destinations U0  Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

des constructions . . .
Volumétrie et implantation

Afin doé°tre en coh®ren
la zone AU, plusieurs destinations et sous -
destinations sont autorisées. De fait, les sous -

destinations liées au « logement », a
«l 6 h®b er g»awme«hdcaux techniques |L6i mpl antation par rapport aux voies est pr bompmiurpsadree lmsatidnneaiedtfai n
| 8i nt ®rieur de | a parcelle d®di ®s " | a zone AU.

A I dinstar de |l a majorit® des zones urbaines, Il a haut e u rocaliséesa
proximité des zones urbaines existantes, il est nécessaire de conserver un principe de cohérence architecturale. Néanmoins,
pour les équipements cette hauteur maximale peut étre dépassée.

et industriels des administrations publiques
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assimilés » et aux « Equipements sportifs »

sont autorisées. Caractéristique urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

De plus, deux sous -destinations sont Cet article précise que le traitement des fagcades des constructions doit étre réalisé de maniére a permettre une harmonie

autorisées sous conditions telles que ddensemble des constructions. De fait, il doi t °tre mis en g

«l Bartisanat et ¢ o mmimsir| @rchitecturale ddensembl e. N®anmoi ns, | i nnovation architecturale dej;g

queles «<activit®s de serv déint ®gration avec |l a trame bOtie a ® ® r ®alis®.

'daccuei |l dowrefaicdedseus t| cete regle permet également de réglementer les dispositifs de cloture. Dans le cas de la zone AU, les cldtures devront étre

destination  sont autoriséesa_condition compos®es ddéun muret, surmont® ddun syst me ajour®, potentiel

qudelles ne g®n rent pourobjecti f de mat ®rialiser la |imite avec | e domaine public et d

de risques sécuritaire pour le voisinag e afin | gyistantes, les clétures sur voie auront une hauteur de 1, 50 métre etde 1,80 m métres en limites séparatives.

de respecter la vocation principale

d 6 h a b.i Deaplus, leur construction ou Au méme titre que le traitement des fagcades , les toitures devrontrespecter une coh®r ence dbéensembl e

installation ne devront pas  dépasser 150 mz existantes. Pour se faire, les toitures seront composées de matériaux en adéquation avec ceux des batiments environnants.

de surface de plancher Néanmoins, des toitures plates peuvent étre autorisées afin de ne pas bloquer des pro jets liés a des abris de jardin ou de petites
extensions. De m°me, cela peut permettre une diversificationt

Dans tous les cas, les constructions urbain.

autorisées devront étre en compatibilité

avec | es Orientati ons |Traitementenvironnemental et paysager des espaces non batis et abords des constructions

de Programmation existantes. . . . S . S .
Cet article a pour objectif de |Iimiter | di mper m®abilisati onque
|l a plantation ddarbres de haut es -tonsguitsseronfpangipalement constiiuds de revéteznen e stp
perméables ou bio sourcés et des pl antations seront pr®vues. A | 8instar o
devra °tre r®alis® de mani re sdint®grer dans son environne
LesOAPintegrentdes princi pes do&am®n desguatapreserpation dea gbres identifiés au sein des parcelles
sicesderniersne posent pas de soucis au niveau des acc s. Ces princ
de linaires arborés ou herbacés et not amment de franges v®g®tales afin ddas
permettre une interface avec les zones agricoles a proximité de certains projets de logement.
Stationnement
Le stationnement devra °tre adapt® aux besoins des activit®s
au stationnement sauvage sur | e domaine public, ainsi qud” |4
pour une activité donnée.
Néanmoins, pour assurer un hombre minimal de places de stationnement, certaines sous -destinations doivent respecter une
norme spécifique pour étre autorisées. De fait, les constructions a vocation de logement devront satisfaire de deux places de
stationnement | exception du | ogement | oc atvochtiomda comraencesgeviom o i
prévoir une place de stationnement pour 50 m? de surface de plancher créée.
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ZonelAUE: Zonea urbaniser vouée aux équipements publi ettt aDAL O ! dextension g
publics et ddint®r°t collectif.

Justificationdelazone : | a zone AUE a ®t® d®finie pour accueillir |l es projets do®QqGatezpne aypour forsctiop u |

de r®pondre aux besoins en d®vel oppement ddéd®qui pements sur | e territoire intercommu

Extraits du réglement graphique

Mouzieys -Panens Cordes -Sur-Ciel Saint-Marcel Campes
U Affectation des sols et destinations des U Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagéere
constructions - . .
Volumétrie et implantation
La destination « Equi pement s déint @ N - . . N ~
. . .q . P . . Au regard des destinations autorisées, la hauteur maximale des constructions est de 12 métres . Cel a s0exX
services publics » ainsiquelessousdesti nati o ) L . . . A L
e L, les nécessités techniques des constructions et la surface de plancher importante que ces batiments requiérent.
décline sont toutes autorisées  tout comme la sous - . o . ~
L | ~ . . N®anmoi ns, Il a hauteur devr a tre adapt ®e | busage des cd
destination « Hébergement ».Ldobj ecti f e
des espaces suffisants pour pourvoir le territoire en L6i mplantation par rapport aux voies, quant " el l e, dev
®qui pement afin dbéassurer |Illconserver |l e principe de | a trame environnante. Afin de
superficie des parcelles, les cons tructions devront s 6i mpl anter en retrait ou en ali

La sous-destination « restauration » est autorisée sous
condition de compléter une activité existante de type
restauration scolaire.

dernier point permettra ®gal ement de g®rer | am®nagement

La sous-destination « logement » est, quant a elle,

autorisée pour des raisons de gardiennage et de
Caractéristique urbaine, architecturale, environnementale et paysagéere

surveillance.
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Ces constructions doi vent
avec la trame paysageére et urbaine existante afin de
respecter une harmonie doen

Par ailleur s, | ensembl e -
destination autorisées ne doivent pas générer de
nuisances pour | 6habitat ou | es

Celles-ci permettent également une diversité de la
zone et de respecter les orientations des OAP.

Cette regle permet de réglementer les dispositifs de cléture. Dans le cas de la zone 1AUE, une typologie variée est

autori s®e qui devront °tre compos®es dbéun muret, potenti
végétalisée. Cette disposition a pour objectif de matérialiser la limite avec le domaine public et de structurer la tr ame
ur bai ne. Pour des raisons de s®curit ®, | 6ensembl e des di

1,80 métres.

Les toitures, quant a elles, sont seulement réglementées par les dispositions générales afin de prendre en compte les
besoins techniques liés aux équipements.

Traitement environnemental et paysager des espaces non bétis et abords des constructions

Cet article a
ainsi gue | a
constitués de revétemen
articles,

pour objectif de I imiter | 38i mperm®abilisati
plantation dob6arbres de hau-+tongruitd dergre principdfement
ts perméables ou bio sourcés et des pl antations seront pr®
| dam®nagement paysager devra °tre r®alis® de ma

Les OAP int grent des principes ddam®nagement
parcelles si ces derniers ne posent pas de
vivement & la plantation de linaires arborésouherbacés et not amment de
paysagére des projets ou permettre une interface avec les zones agricoles a proximité de certains dd®qui pe
telleque | & OA PaModzi@gsPanens qui prévoit une frange  végétale au nord de son périmétre. Ces mesures
paysageéres permettent également de limiter les nuisances et les covisibilités.

paysager t g
souci s au ni
franges v®g®t a

Stationnement

Léobligation | i ®e au nombre de places de stationnement
places se calculera en fonction des besoins de chaque activité afin de permettre des équipements de taille plus
importante.
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Lazone IAUL correspond
touristiques et de loisirs. Cette zone est

des espaces
également réglementée par des Orientation

ouverts -~ |

et de Programmation.

dur ba
sdd Am®nage

Justification de la zone
définis dans le cadre des OAP.

Cesprojessrstent

dans |l a compl ®mentarit® ddun projet de | oi

la zone 1AUL correspond a des espaces dédiés aux activités touristiques et de loisirs qui ne sont pas encore existantes et qui résultent de projets

sirs ou dou

Extraits du réglement graphigue

Roussayrolles

 VIGNES-BASSES

Milhars

U  Affectation des sols et destinations des constructions

Les deux sous-destination s autorisée s sans condition concerne les «
industriels des administrations
publiques et assimilés » Néanmoins, la sous -destination logement est autorisée pour

a sous-destination relative a

hételiers et touristiques » et les « locaux techniques et
répondre aux besoins de surveillance permanente et |

la «restauration € sont autori s®es
changement de destination

dans

Par ailleurs, la sous-destination « artisanat et commerce de détail
condition de compléter une activité touristique existante.

ddune

U Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

Léoensemble des r gles sont d®fini

identifiés.

Hébergements

|l e cadre (
construct

»est autorisée sous

es dans | e
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Justification de la zone

Lazone IAUX correspond

des espaces ddoextensi
le territoire.

ons fut

espaces sont stri

:la zone 1AUX se justifie parla pr ®s enc e

ddespaces | ibres d®di ®s - I

daccuei l et au d®vel
ctement | i ®es aux espaces ad®quats ~ |l a r®ception de ce type ddacti
Extraits du réglement graphigue
1AUX"
167 |
i _
SOUS NOTRE-DAME \
\‘ N
L I T T L e 5 ‘r*/ﬁ//‘ N
TITTIIILLy %
Vindrac -Alayrac / Les Cabannes Cordes -sur-Ciel
U  Affectation des sols et destinations U Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére
des constructions - . .
Volumétrie et implantation
Cette zone autorise de nombreuses . . . . . L .
. L ) La hauteur des constructions autoris®e vise zZoepcdioamnagevil ®esng¢
destinations et sous -destinations en lien avec . . . — ~ .
, maxi male relativement i mportante de 10 m tres. L6i mpl antat:i
le développement des activités . . . . . ~
, ) relativement souple afin de permettre une maxi mi sation de | 0e
économiques.
Ainsi, les sousdestinations relatives a |Caractéristique urbaine, architecturale, environnementale et paysagere
«l dexpl oi t at i»pa «|fooarretsitsi Lescloturessontrégl ement ®es dans un souci de pr®servation de |l a quali.i
commerce de d.e.tall > au « commerce de | goubler avec une haie végétale. La hauteur des clotures sera de 2 métres au maximum pour conserver un principe de
gros »aux«activitts de services ds@curisation. La miaeeégeae pairsavene confdter ragualié paysagére de la zone.
| daccuei l d 6 wnaux «cldcaue stt
bureaux accueillant du  public  des Les autres caractéristiques urbaines, architecturales, environnementales et paysageres sont principalement réglementées par
administrations publiques et assimilés », aux | €S dispositions communes.
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«locaux techniques et industriels des

administrations publiques et assimilés »,

a

«l 8i ndxw s aux i eentrepbts » et aux

«bureaux » sont autorisées.

La sous-destination « logement »
uniguement autorisée pour une nécessité de
gardiennage des établissements.

est

Traitement environnemental et paysager des espaces non bétis et abords des constructions

Cet article a pour objectif de | imiter | di mper m®abilisati onque
l a plantation dbéarbres de haut es -tonsguisseronfpongipalementcdnstiiugs de revéteensn e stp

perméables ou bio sourcés et des plantations seront

devra °tre r®alis® de mani re ° sdéint®grer dans son environne

De fait, un minimum de 30% de pleine terre devront étre préservés ou a défaut 40%
déoespacepemeamisur | dunit® fonci re.

De plus, pour encourager | a v®g®talisation de | a zone et per mg

arbre devra étre prévue pour quatre places de stationnement.

Stationnement

Le stationnement devra °tre adapt® aux besoins des activit®s

au stationnement sauvage sur le domaine public, ainsi quod”
pour une activité donnée.

Néanmoins, pour assurer un nombre minimal de places de stationnement, certaines sous
norme spécifique pour étre autorisées.

De fait, les constructions a vocation dd®qui pement s col | ect i fdevromt détetrdinem leu® besdin ep u

stationnement en fonction de leur nature, localisation et fonctionnement.

pr ®vues. A | dinstar ¢

cumul ®s dbéespaces d

| 6i nsuffisance de pl &

-destinations doivent respecter une
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La zone 1AUM correspond ~ |

6extensi
aussi des activités économiques diverses et variées. Cette zone se localise sur la commune de Vaour.

on dodune zone

Justification de la zone
logement de fonction afin de faciliter

les conditions de travail des salariés et leur permettre une  présence sur place.

: Cette zone destinées aux activités économiques et leur logement a pour vocation de proposer un espace regroupant activité économique et

Extraits du reglement graphigue

—

| @66U

OULINA V.
45V

“ N

U0  Affectation des sols et destinations a
des constructions

Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

Volumétrie et implantation

Cette zone autorise de nombreuses
destinations et sous -destinations en lien avec

plusieurs  thématiques telles que le Pour les construction s™ dest i nat i oumehduienranbximalede R+1+ couronnement devra étre observée. Cette régle

commerce, les services, les activités des | assure une insertion architecturale des constructions a vocation de logement notamment au regard de la proximité de la zone

secteurs secondaires ou tertiaires ou le | avec les espaces agricoles et naturels.

logement . . . . - -
Pour les autres constructions autorisées danslazone, | a haut eur maxi male sera de ®um’ti és

Ainsi, les sous-destination autorisées en zone devra étre observée. Néanmoins,  en cas de nécessité technique  et/oufonctionnel ou pour des questions

UM correspondent au « Logement », a |hauteurs des constructions, une hauteur supérieure pourra étre observée.

8 Justifications et Evaluation Environnementale
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«l dartisanat et Il e oplm . . . .
o La hauteur des constructions autori s®e vVvise encourager | Oieworg
«commerce de gros », les «activités de . . . N
. R maximale relativement importante de 8 metres.
services 0% sdeffectu
clientéle », les locaux et bureaux accueillant L6i mplantation par rapport aux |l imites s®paftreeivast ded au o gfiode®
du public des administrations publiques et permettre une maxi mi sation de | demprise au sol des constructi
assimilés», les «lLocaux techniques et
industriels des administrations publiques et Caractéristigue urbaine, architecturale, environnementale et paysagére
assimiles»,  «Industrie », ~ «Entrepdt» et|| e ¢c| 1 tures sont r®glement®es dans un souci de pr®servation

«Bureau ».

doubler avec une haie végétale. La hauteur des clétures sera de 1,80 metres au maximum pour conserver un principe de

sécurisation. La mi se en place dbéune haie v®g®tale pourra venir confo
Les autres caractéristiques urbaines, architecturales, environnementales et paysagéres sont principalement réglementées par

les dispositions communes.

Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords des constructions

Cet article a pour objectif de I imiter | di mperm®abilisati onque
Il a plantation dbéarbres de haut es -tonsguidssserontpdngipalernenmtcdnstiiués derevéteenen e stp
per mPabl es ou bio sourc®s et des plantations seront pr ®vues.

devra °tre r®alis® de mani re s6int®grer dans son environne
De fait, un minimum de  40% de pleine terre devront étre préservés ou a défaut 60% cumul ®s ddéespaces

doespacepesm®abl e sur | dunit® fonci re.

Stationnement

Pour les constructions a vocation de logement, un minimum de deux places de stationnement par logement devra étre intégré

au terrain d6éassiette du projet pddeles logemeants ptifsdipa@césiatec up préts  saidléaparp
| 6 ®¢l place par logement).

Le stationnement devra °tre adapt® aux besoins des activit®s
au stationnement sauvage sur | e domaine public, ainsi qud” |4

pour une activité donnée.

Néanmoins, pour assurer un nhombre minimal de places de stationnement, certaines sous
norme spécifique pour étre autorisées.

-destinations doivent respecter une

De fait, les constructions avocation «dd ®qui pements col | ect bdtsautees aciviies des sectedrs seqonddirési ¢
ou tertiaires » devront déterminer leur besoin en stationnement en fonction de leur nature, localisation et fonctionnement.
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Zone2AU : zoneaurbaniserfermée a vocatio

La zone 2AU correspond g°lidepaltamsnang ée Midhars | & OA P

habitat

Justification de la zone _: Cette zone est destinée a accueillir des nouveaux logements sur la commune. Les r®seaux nd®tant pas encore dig
deprojet, une partie de | 830AP a ®t ® Lapadisssddclassée en DA eest déjauessevia pasles résebiua. Lan®ree.de ces lots permettra de
financer les équipements de la zone 2AU. Une OAP couvre |l es zones 1AU, 2AU et Ne afin ddencadrer | 6am®nag

Extraits du réglement graphigue

o |mm\| =
1340 &
2 B

1565
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La zone N correspond ©~ | 86ensemble des espaces ayant
ZOne N Zone natu rel Ie par des espaces naturels. Ces espaces ne sont pas urbanisés dans leur majorité mais peuvent intégrer des
constructions isolées.

Justification de | a zone : | a zone naturelle a ®t ® d®finie potureéehier etomdaygade babsi
urbanisée ou a urbaniser.

Cette zone comprend des espaces naturels ayant ®t® recens®s | aiblesactedérés@t@ui eomprénch:i t i al d
> Des boisements,
> Des étangs,
> Des landes,
> Des plantations de boisements.

La r®glementation de cette zone vise ° pr®server | a ri ches seanmeanale. Catt®zonme apoer nocatidn de piservar e r r
la trame paysageére existante, dans une volonté de conserver le caractére naturel du territoire.
La zone N comporte deux secteurs :NeetNc. Le secteur Ne, quant 7 | ui , d@&méRage® lazodespour amiliorér lecadre se vie des bapitantst i f . Le

secteur Nc désigne quant a lui  les zones de carrieres exploitées et/ou exploitables selon les arrétés préfectoraux en vigueur.

Extraits du réglement graphique

Labarthe -Bleys (N) Milhars (Ne)
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U  Affectation des sols et destinations des constructions 0  Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére
LazoneNa pour princiopal objectif de | i miter |Volumétrieetimplantation

conservation des espaces naturels identifiés. De fait, la sous -destination autorisée se
limite aux « locaux techniques et industriels des administrations publiques et
assimilése. El |l e permet notamment | a r®alisat
collectif.

Les sousdestinations relatives aux « exploitations forestiéres
agricoles ¢ sont, quant el les, autori
environnant et prendre en compte les enjeux environnementaux identifiés.

» et aux « exploitations
s®es 7 |

Pour les sous-destinations relatives aux « logements »,a«l darti sanat et
de détail » a «l 6h®ber gement hilt eletala «eestautaton m,ieckes
ne sont autorisées que par changement de destination, la constructibilité étant
proscrite pour ces sous -destinations.

En secteur Ne et Nc, | obj edt de nteisfti ed deux zone
permettre | 6iddpmlnan®aq@uii pexmesurt la gomanbuhel de Milhars
constituant une extension doun eAimsipsewe ladsdu®-q
destination « Locaux techniques et industriels des administration publiques et
assimilés » est autorisée.

Cependant, seule le secteur Nc autorise des installations nécessaires au

fonctionnement des carriéres

En outre, seul le secteur Ne autorise les installations et aménagements liés a la
cr®ation ddun espace publ i arbanr Getter n@suie peentet d
de ne pas bloquer | e projet doé®qui pement

En fonction de | 6activit® des constructionsg
effet, pour | dhabitat, il ne sera pas pos
Néanmoins, pour les exploitations forestieres, au regard des nécessités liées a | 6acti
la hauteur pourra étre supérieure.

Des r gles do6i mplantation viennent i miter
également un amoindrissement des nuisances pour les habitants.

En cas de parcelle jouxtant une parcelle agricole, un retrait de 20 metres minimum est

imposé aux piscines afin de limiter les nuisances et prendre en compte les distances de

non -traitement.

Le secteur Nc vi s e accueillir des installatid
reglementation des hauteurs a donc été adapté en conséquence.

Caractéristigue urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

Cet article précise que le traitement des fagades des constructions se fera en accord

avec les dispositions communes du réglement. Il précise tout de méme la nécessité de
conserver les murs en pierre existants afin de maintenir la composition architecturale

initiale des constructions.

Les clétures sont également  réglementées dans un souci de préservation de la qualité
paysagere de la zone naturelle. De fait, la hauteur des clétures sera de 1, 50 métre au

maximum en limite de voie publique ou privée et de 1,80 metres en limite séparative. L a
mi se en place db6éune haie v®g®tale ou doun
visibilit®s sur | es espaces naturels et | 0®

Les autres caractéristiques urbaines, architecturales, environnementales et paysageres
sont principalement réglementées par les dispositions communes de la zone.

Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords des

constructions

Dans | dobjectif de conservation de | a qual:i
supprimés seront replantés de maniére égale. Les nouvelles constructions devront étre
aménagées a travers des principes paysagers tels que la plantation d
compos®s ddarbres hautes tiadesqn atdadsasse
paysagere.
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Cet article a pour objectif de Iimiter | 086im
promouvoir | a conservation, ainsi que | a pl g
les espaces non -construits seront principalement constitués de revétemen ts perméables
ou bio sourc®s et des plantations seront ¢
| dam®nagement paysager devr a ctre real i s®
environnement.
Des franges v®g®tales devront °tre plant®e
permet de limiter les co visibilités et les nuisances.
De plus, pour encourager la végétalisation de la zone et permettre un aménagement
paysager de qualit®, |l a plantation ddun arb
stationnement.
Stationnement
Le stationnement devra étre adapté aux besoins des activités et usages des batiments
afi n do®wproblématiquesdiées au stationnement sauvage sur le domaine public,
ainsi qgud’” | i nsuffisance de ©places pour a
activité donnée.
Les places a créer se feront sur la parcelle afin doé®viter une densi
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Zone NI: Zone Cette zone correspond a des espaces naturels au sein de la trame urbaine a vocation de jardins partagés.
i i Elle se retrouve sur la commune de Salles -Sur-Cerou et concerne un secteur identifié pour développer des jardins partagés dans un
naturelle dejardin oue e . P pper fles jardins pariad
espace majoritairement caractérisé par une occupation naturelle du sol.
Justification de la zone :  la zone N J comprend les espaces dédiés aux jardins partagés, ainsi que les projets a vocation de jardins partagés sur le territoire inte rcommunal,
implantés en zone naturelle. Cettezone per met | e d®vel oppement ddespace ~ caract r e nat ulazbne sesitusen continuité
du bourg et participe a la vie locale .Eneffet, | a commune a ~ <ciur doéoffrir aux habit ant stouttenlimiantlerdgvelappementsdpsa c €

zones résidentielles sur de grandes parcelles .

Extraits du réglement graphique

Salles-Sur-Cerou

u Affectation des sols et destinations des constructions ua Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

La zone NL a pour principal objectif de définir des espaces naturels dédiés aux Volumétrie et _implantation
jardins partagés. Néanmoins, la sensibilité des espaces naturels nécessite que les
projets soient de taille modeste en cohérence avec la préservation des
caractéristiques natur elles de la zone. Ainsi, seuls les serres et les abris de jardin
nécessaire aux jardins partagés dédiés au stockage , au dép6t de matériel et a
| Goutill age commun sont autori s®s. Léempr i se au smeddpassempasS0mi. leegabris de jardins respecteront une
surface de 30mi ma x i mum. Cela permettra de

La hauteur est | imit®e et | d8i mplantation deg
paysagere des sites. Les abris de jardin devront respecter une hauteur maximale a 3,50
meétres. Pour les serres, elles ne devront pas dépasser 2,50 métres.
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locaux techniques et industriels des
qui doivent per mg
n®cessaires d®v €

La sous-destination autorisée est liée aux «
administrations publiques et assimilés &
dd®l ®ments techniques
réseaux publics.

au

sol tout en permettant aux usagers de range¢g
cultures qui le nécessitent.
Des r gles doi mplantation viennent l'imiter

également un amoindrissement des nuisances pour les habitants. Ainsi, des reculs
ddi mpl antations par r app dictés parlexeglemert &critr o

Caractéristique urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

Des mesures particuli res pour Il es cl?tt
déi nt ®gr ati on des clttures dans | denvi
constitu®e doun syst me ajour ®, pouvan

végétale d 'essence variées. Le systéeme ajouré ne devra pas dépasser 1,80 métre.

ut i

ur e

r on

o

t

Les couvertures des toitures devront s
naturel paysager et avec la zone urbaine a proximité. Cette réglementation permet
| i nsertion paysag re des constructions.

La réglementation des éléments architecturaux porte une attention particuliére sur la
préservation des éléments remarquables des constructions existantes (colombages,
encadrements, corniches, etc.)

Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords des

| 6exceptid

constructions

Cet article a pour objectif de promouvoir la conservation, ainsi que la plantation

dbéarbres de hautes tiges. Panstuitscseronfpancipalement! e
constitués de revétements perméables et des plantations seront prévues. Dans
| 6objectif de conservation de | a qualit®
supprimés seront replantés de maniere égale.
Stationnement
Ldi mper m®abilisation du sol est interdite
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ELABORATI ON DU PLAN L ORTARCOMMUNABANI SME

ZoneNtzone Cettezone correspond ° des zones existantes d®di ®es ~ | daccueil dobactsi
naturelle de loisirs

Justificationdelazone: | a zone NL comprend | densemble des espaces d®di ®s aux | oi s intereommunal rCsld se q
traduit par des zones existantes, telles que des parcs, camping, etc. Mais également par des espaces sur lesquels un projet  en lien avec la vocation de loisirs est prévu. Les
projets en zones NL ne prévoientpas | 6 ®d i f deccarstructionsnouvelles , ° | 6exception des annexes.des constructions ¢

Extraits du réglement graphique

Marnaves Penne

a Affectation des sols et destinations des constructions a Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere
La zone NL a pour principal objectif de définir des espaces naturels dédiés aux Volumétrie et implantation
activités de loisirs. Néanmoins, la sensibilité des espaces naturels nécessite que les o .

. ] ) ) 3 ) La hauteur et | 6i mplantation des construct
projets soient de taille modeste en cohérence avec la préservation des . A . ~ .

L cohérence avec les batiments existants ou de respect de | denvironnem
caractéristiques n aturelles de la zone. ~ . . . . . .
L d o bj e cdonc fde corsdrver les perspectives architecturales et paysagéres du site.

La sous-destination «Hébergement hotelier et touristique » est autorisée sous|La hauteur est donc tr s | imit®e et | &6i mpl
condition car elle répond aux besoins de la zone NL. Ainsi, seulel d o c c u p at i|valorisation paysagere des sites.

par des hébergements de loisirs lIégers de type tente est autorisé e.

Caractéristique urbaine, architecturale, environnementale et paysagére
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ELABORATI ON DU PLAN L ORAERCOMMUNABANI SME

La sous-destination autorisée sous condition liée aux « locaux techniques et
industriels des administrations publiques et assimilés
dd®l ®ments techniques tel

»doitpermettre |
S que des poteau

Les clbtures sont également  réglementées dans un souci de préservation de la qualité
paysagere de la zone naturelle. De fait, la hauteur des cl6tures sera de 1,50 métre au
maximum en limite de voie publique ou privée et de 1,80 metres en limite séparative.

La mise en plav®g®ahe bhai ddun syst me aja
visibilit® sur | es espaces naturels et |6®

Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords des

constructions

Dans | 6objectif de conservation de | a qua

arbres supprimés seront replantés de maniére égale. Les nouvelles constructions
devront étre aménagées a travers des principes paysagers tels que la plantation

déespaces verts compos®s do6éarbres ° hautes

leur insertion paysagere.

Cet article a pour objectif de | imiter | &i
promouvoir | a conservation, ainsi gue | a p
faire, les espaces non -construits seront principalement constitués de revétemen ts

per mPables ou bio sourc®s et des plantatio
articles, | dam®nagement paysager devra °tr
environnement.

Des franges v®g®tales devront °tre plant®

permet non seulement de limiter les covisibilités et les nuisances. De plus, pour
encourager la végétalisation de la zone et permettre un aménagement paysager de
gualit®, I a plantation ddun arbre devr a
stationnement.

Stationnement

Le stationnement devra étre adapté aux besoins des activités et usages des batiments

af i n do ®problreatiques éées au stationnement sauvage sur le domaine public,
ainsi qud” | i nsuffisance de places pour
activité donnée.

Les places ° cr®er se feront sur | a parcel

€
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ELABORATI ON DU PLAN L ORARCOMMUNABANI SME

P La zone NP correspond °~ des espaces naturels 0% deg
Zoneszonenature”epr()tegee ont ®t ® recens®s ou des espaces concern®s par des
production dd®nergie renouvelable y est proscrite.
Justification de la zone _:la zone naturelle protégée a ®t ® d®f i ni e pour tenir compte de | ddi mportante pr®sence d
agricole, urbanisée ou a urbaniser.
Cette zone comprend des espaces naturels ayant ®t® recens®s | onsetqdieomprén®t at i ni ti al

> Des boisements,
> Des zones humides,
> Des pelouses séches.

La r®glementation de cette zone vise 7~ pr®server | a richess e ommunale.rCette zanense podr aocation deu t

préserver la trame paysageére existante, dans une volonté de conserver le caractére naturel du territoire.

Extraits du réglement graphique

Labarthe -Bleys

Vindrac -Alayrac
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ELABORATI ON DU PLAN L ORAERCOMMUNABANI SME

U Affectation des sols et destinations des constructions

La sous-destination « Locaux techniques et industriels des administrations publiques

et assimilés »estautorisée dans cette zone afin ddéassul
services publiques, des réseaux ou des services urbains liés au site naturel, de
maniére a préserver les espaces naturels a fort enjeu écologique sur le territoire
intercommunal.

a Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

Volumétrie et implantation

Les constructions étant interdites, aucune disposition ne réglemente la hauteur
Concernant les implantations, celles  -ci sont reglementées pour
services publiques , des réseaux ou des services urbains.

Caractéristique urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

Cet article précise que le traitement des facades des constructions se fera en accord
avec les dispositions communes du reéglement. Il précise tout de méme la nécessité de

conserver les murs en pierre existants afin de maintenir la composition architectural e
initiale des constructions.

Les clbtures sont également réglementées dans un souci de préservation de la qualité
paysagere de la zone naturelle. De cefait, | a mise en place
ddun syst me ajour ® pea vsiilitd sua lesdespacgsanatarelsr et |
| d®coul ement des eaux pluviales.

Ladi sposition sur les cl®tures datlan2028Hap2

février 2023 visant a limiter I'engrillagement des espaces naturels et a protéger la
propriété privée.

Les autres caractéristiques urbaines, architecturales, environnementales et paysagéres
sont principalement réglementées par les dispositions communes de la zone.

Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords des

les installations liées aux

constructions

Dans | dobjectif de conservation de | a qua
arbres supprimés seront replantés de maniere égale.
Stationnement
La constructibilit® ®tant extr°®°mement | mi
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La zone A est une zone agricole ou des espaces cultivés ou de paturages ont été identifiés. La zone A
comprend le secteur As, correspondant aux STECAL ; qui se décline en trois sous-secteurs : As1(STECAL|
d®di ®s |l activit® ®conomique), As 2 ( STE CA laux dcbuités §
économiques et leurs logements ).

Justification de la zone

Dans un souci de mod®r ati on

gue possible conservés.

: la zone agricole a été définie en tenant

compte du registre parcellaire graphique de la PAC et du diagnostic agricole réalisé sur le territoire

de consommation db6espace, | a zone agr iparaellaiee graphique ont étmuteatn t

Extraits du reglement graphigue

LAVAL

Noailles

Vi
AT R

Vaour

U Affectation des sols et destinations des
constructions

Les destinations et sous -destinations varient fortement
au sein de la zone et des secteursqui  I6i nt ~ gr ¢
les objectifs poursuivis ne sont pas similaires.

En zone A, dans le secteur Asl sont autorisées les sous-
destination « Artisanat et commerce de détail »,
«Entrepdt » et «Bureau » afin de ne pas bloquer les

STECAL | i ®s " |l dactivit® ®d

ua Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

Volumétrie et implantation

En fonction de | 6activit® des constructi onef f ate,s phawr elud
pas possible dbéavoir une hauteur sup®r i eur eagricolesR aulregardNdesa n
n®cessit®s | i ®es | 6 aS%cnétres isdraRautorisén. des lawrestcanstructiodse  ont également une

hauteur maximale de 9  meétres au faltage a respecter.

aux exploitations a
ons agr i Res Féeglamenttionsnsur d
crétes et points hauts sont également

Les r gles doéi mplantation sont | i ®es
de | 6exploitation et |l es constructi
I 8i mp | a des@nstructions vis -a-vis des voies, des limites séparatives et des

Dans le secteur As2, sont autorisés «| 6 h ®b e r g| édicté es afin de mieux prendre en compte | 8insertion des const rHles
touristique et hotelier » afin de répondre aux permettent égalementd e conserver les points de vue remarquables, nombreux dans le paysage de la 4C. Dansce s
Piece n°1C : Rapport de présentation 9 Justifications et Evaluation Environnementale
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L ORTAERCOMMUNAB A N |

SME

orientations des STECAL liés aux loisirs. De plus, les sous-
destinations « Restauration » et «Sal | es do
spectacle » sont autorisées sous condition s de
compl ®t er une act i vistto@ristiqué b
existante dans le secteur As2.

Dans le secteur As3, sont autorisés les sous-destination
«Artisanat et commerce de détail », «Entrepdt » et
«Bureau » et la sous -destination « Logement » afin de
nepasbloquer | 6acti vit® @tdedogement g
et ainsi répondre aux orientations d es STECAL liésaux
activités économiques et leurs logements

La sous destination « Locaux techniques et industriels — »
est autorisée sous condition sdans le secteur As (Asl,
As2 et As3), seulement pour assurer des constructions
de nature technique  nécessaire au fonctionnement
des services publics ou congues pour le
fonctionnement des réseaux ou de services urbains.

Cette sous destination est autorisée en zone A tout
comme | dexploitation .Eroeffetkat
pérennisation et le développement des exploitations
agricoles sur le territoire est un enjeu essentiel pour le

territoire qui est princip
agricoles.

Dans la zone A et dans le secteur As, | es sous
destinations liéges a « | 6arti sanat et |

détail », a la «restauration » a «l 6 h®berg
hételier et touristique » et aux « logements » ne sont
autorisées que par la voie du changement de

méme s objectif s, une emprise au sol maximale a  été défini dans chaque sous -secteur As : 200 m?2 pour les sous-
secteurs Asl et As3 et 250 m2? pour le sous -secteur As2. Ces limitations s on't |l i ®es - | 6act i v-i
secteurs. En cas de parcelle jouxtant une parcelle agricole, un retrait de 20 métres minimum est imposé aux piscines

afin de limiter les nuisances et prendre en compte les distances de non -traitement.

Caractéristique urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

Cet article précise que le traitement des fagades des constructions se fera en accord avec les dispositions
communes du reglement. Il précise tout de méme la nécessité de conserver les murs en pierre existants afin de
maintenir la composition architecturale initiale des constructions.

Les clétures sont également r églementées dans un souci de préservation de la qualité paysagere de la zone
naturelle. De fait, la hauteur des cl6tures sera de 1,50 metre sen limite de voie publique ou privée et de 1,80 métre s

au maximum en limite s séparative s.la mi se en place ddéune haie v®g®tale o0l
garderlavi si bilit® sur | es espaces naturels et | 6®coul ement
Au méme titre que le traitement des fa-ades, |l es toitures devront respec

constructions existantes. Pour se faire, les toitures seront
batiments environnants. Néanmoins,  les couvertures des toitures pour des logements
le secteur As auront un aspect tuile canal.

composées de matériaux en adéquation avec ceux des
autorisés dans la zone A et dans

Les autres caractéristiques urbaines, architecturales, environnementales et paysagéres sont principalement
réglementées par les dispositions communes de la zone.

Traitement environnemental et paysager des espaces non bétis et abords des constructions

Cet article a pour objectif de | imiter | d8i mperm®abilisati
ainsi gue | a plantation ddarbres de hau-+ongruitd dergre principdfement
constitués de revétemen t s per m®abl es ou bio sourc®s et des plantati
articles, | am®nagement paysager devra °tre r®alis® de mag
Des franges v®g®tales devront °tre plant®es afin ddoccul t

et les nuisances.

destination ddune const r uc t|De plus, pour encourager la végétalisation de la zone et permettre un aménagement paysager de qualité, la
de ne pas bloquer un projelplantation ddéun arbre devra °tre pr®vue pour quatre pl acse
au sein ddéune construction
Stationnement
Le stationnement devra °tre adapt ® aux besoins des act
probl ®matiques | i ®es au stationnement sauvage sur | e do
assurer | 6accueil de | a popul ation pour une activit® don
Les places cr®er se feront sur | a parcelle afin do®vit e
Piece n°1C : Rapport de présentation 9 Justifications et Evaluation Environnementale
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ELABORATI ON DU PLAN L OSAERCOMMUNABANI SME
La zone AP correspond des espaces agricoles 0% des
®t ® recens®s ou des espaces concern®s par des al @
présentant un enjeu agricole important (cf. diagnosti c agricole).
Justification de la zone : La zone agricole non constructible a été définie en tenant compte du diagnostic agricole réalisé sur le territoire. Dans un souci de modération de
consommation ddespace et de pr®servation du caract re agricol e dliée&laeculture ¢tauipatieage.l a co
Extraits du réglement graphigue
AAURAUSSE
"LASOLE ¢
\
\
Cordes -Sur-Ciel Labarthe -Bleys/ Vindrac -Alayrac
u Affectation des sols et destinations des 1] Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére
constructions . . .
Volumétrie et implantation
La sous-destination « Locaux techniques et . . . ) . A . . .
. . . . . q o Cet article ne ré glemente pas la hauteur des  constructions afin que les éléments batis techniques ne puissent pas étre
industriels des administrations publiques et assimilés  »| . .
. impactés négativement.
est autoris®e dans cette
fonctionnement des services publiques, des réseaux Les r gles déi mplantation sont essentiell ement | i ®es aux
ou des services urbains liés au site agricole, de entre |l e si ge de | 6exploitation et |l es constructions agr.i
maniére a préserver les espaces a fort enjeu o ) _ _
agricole et  écologique sur le territoire Caractéristigue urbaine, architecturale, environnementale et paysagére
intercommunal. Cet article précise que le traitement des fagades des constructions se fera en accord avec les dispositions communes
du réglement. Il précise tout de méme la nécessité de conserver les murs en pierre existants afin de maintenir la
composition architectural e initiale des constructions.
Piece n°1C : Rapport de présentation 9 Justifications et Evaluation Environnementale
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Les clbtures sont également réglementées dans un souci de préservation de la qualité paysagere de la zone naturelle.

Les autres caractéristiques urbaines, architecturales, environnementales et paysagéres sont principalement

réglementées par les dispositions communes de la zone.

contraindre les corridors naturels de déplacements des espeéces.

Traitement environnemental et paysager des espaces non bétis et abords des constructions

maniére égale.

Decefait, |l a mise en place db6une haie v®g®t al e aoisibilitt 8unles espacsst
naturels et | d3®coul ement des eaux pluviales.

Pour des raisons de s®curit®, pour l es usager s, l'a hauteur
de coh®rence et dodint®gration des clttures dans | denvironi

La disposition sur |l es cl*tures dat an2023-845da @ février 202D visant &f limitert
I'engrillagement des espaces naturels. | s 0 ung volbntédld® la 4C de préserver la faune sauvage et de ne pas

Dans | 6objectif de conservation de |l a qualit® paysag re det

Stationnement

La constructibilit® ®tant extr°®°mement | imit®e, | e stationi
Piece n°1C : Rapport de présentation 9 Justifications et Evaluation Environnementale
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ELABORATI ON DU PLAN L ORAERCOMMUNABANI SME

4. Justifications d es Secteurs de Taille et de
Capaci t® doAccuei l Li mit®es (STECAL)

Le PLUI

peut pr®voir des

agricole et en zone naturelle comme rappelé dans

| Ur bani

s me

Le reglement graphique définit le secteur As qui regroupe tous les STECAL en trois
sous-secteurs :

Les STECAlavocation ddacti vit®s ®conomiques (Asl)

Secteurs de Taille et de Capacit® ddAccueil Limit®es en zone

| 6art i c13edu Codelde 1

« Le reglement peut, a titre exceptionnel, délimiter dans les zones naturelles, agricoles
ou forestieres des secteurs de taille et de capacité d'accueil limitées dans lesquels
peuvent étre autorisés :

1° Des constructions ;

2° Des aires d'accueil et des terrains familiaux locatifs destinés a I'habitat des gens du

voyage ;

3° Des résidences démontables constituant I'habitat permanent de leurs utilisateurs.

Il précise les conditions de hauteur, d'implantation et de densité des constructions,
permettant d'assurer leur insertion dans I'environnement et leur compatibilité avec | e
maintien du caractére naturel, agricole ou forestier de la zone.

Il fixe les conditions relatives aux raccordements aux réseaux publics, ainsi que les
conditions relatives a I'hygiene et a la sécurité auxquelles les constructions, les
résidences démontables ou les résidences mobiles doivent satisfaire.

Ces secteurs sont délimités aprés avis de la commission départementale de la
pr®servation des espaces

naturel s, agricoles

Leur caractéere exceptionnel s'apprécie, entre autres criteres, en fonction des
caractéristiques du territoire, du type d'urbanisation du secteur, de la distance entre
les constructions ou de la desserte par les réseaux ou par les équipements collectifs.  »

Dans | e
ddAccuei

not amment

Piece n°1C : Rapport de présentation

Ma“  tre

cadre de | 06®I| adeCpsixBettéuonse Taille ePde Capacitte | a
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Ce type de STECALreprésente 2 projets répartis sur 2 communes telles que Noailles
et Penne. Bien que le territoire privilégie de densifier les trames urbaines, certain es
activ ités économiques engendre nt de nombreuses nuisances . I sdagit
particulier s ou les projets ne peuvent pas se développer dans la trame urbaine. En
effet, ces deux projets concernent
- un espace de stockage pour des engins de BTP sur la commune de Noailles
- un espace de stockage dans Ide d@drcd i &d U ®e
entreprise de Travaux Publics sur la commune de Penne.

Les STECAL & vocation de loisirs (As2)

Ce type de STECAL est représenté par deux projets identifiés sur les communes de

Mouzieys-Panens et Sai nt Mar cel Campes. L 0 aésifecdartsild de
volont® de dynamiser | 0edpacd i vut ® pdar | be s i
commune de Mouzieys -Panens propose un projet d & h ® b enengsdégers de loisirs
autour dodéun bOti ment existant i Aceuailtcolldctif ®»dlians
projet (cf . STECAL n°SOiMouzieys-Panens). Le STECAL de Saint-Marcel Campes

permet en paralléle de diversifier | dacti vit® ddun erpdpasantdant ag

| 6h®ber gement | BIEEAL n°GEHS S-Maiced Campges)(

Leé s f STEE A Il e.r asctivtfééa;ono'm'que etdedr logement (As3)

Ce type de STECAL est présenté atravers deux projets identifiés sur deux communes

Penne et Vaour .

La commune de Penne formule un STECAL habi tat coupl ® " [ 8activi
projet est bien abouti et propose des logements de fonction pour les travailleurs de
I'10Bactbejleite rd e( ¢ tPenne. LepErinitre eshrat@ché a un bati existant.

1% RdinfnilhE Het Vagu? pr®sente elle aussi u rhabigal BfiGd del v
proposer des logements aux personnes travaillant sur le site (cf. STECAL n°S010
Vaour ). Ce STECAL vise un double objectif : conforterI 6 or gani sati on doé®v
culturel s, d 0 aéteecesietede stages d,elévelapperf les projet agricoles et

artisanaux, et mettre a disposition des résidences démontables pour les membres de

| 6associanismar pl us doun.cepmopeidsce BSTEEAL ess té&amléfira
et ses aménagements bénéficien t d 6 ambition concrete  (cf. STECAL n°S019
Vaour : 4 0 Mesures particuliéres) .
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5Justification des Orient at i“9anes gogeatin N 'ai_o‘goé'%'ée”ﬁ gcréer goug une densite brute
. de 8,7 logements par hectare . Ainsi, effort de densification a été réalisé au sein
de Programmatlon des projets de développement sur le territoire de la 4C ou le SCOT prévoit en
N ) . . . moyenne une densité de 7 logements par hectare.
La piece r églementaire n°3 du PLUI pr ®sent e | 6ensembl e des orientations
ddam®nagement et de programmation ( OAP) avetngy 46
pressentis, les justifications du projet , la localisation des secteurs concernés et 43
éventuellement des mesures particulieres a prendre en compte dans 40
| am®nagement .deand cala estopaossible, les OAP visent a densifier la 30
trame urbaine existante, dans les autres cas, elles visent a proposer une extension
urbaine mesurée et optimisée. Les projets urbains concernent principalement quatr e 20
types ddam®nagement |l a cr®ation de nouveaux 12
entreprises, | d am®nagement ddé®qui ptelnee nit esn fpourbcl e ncesn t d 10 -
touristique. Ces projets visent conforter I 060ffre g
d®mographique en anticipant | e besoins qui | Nombre de logements & Nombre de logements a Nombre de logements &
Leprésent document vVvise justifier | e phasage de courtterme moyen terme long terme

souhait de prioriser certains projets sur le territoire tout en renforcant la volonté de

gérer progressivement | dur bani sat i on peptlatid 6.&c efet,da 4C nite

en avant s a vol ont ® de g®rer | a consommat
intercommunal & travers ses projets de développement.

Les OAP a vocation d Babitat

La zone urbaine comprend , sur plusieurs communes , des dents creuses permettant
de densifier le tissu bati . Pour certaine s, leur taille est suffisamment importante pour
nécessiter une OAP. Les acceés, la desserte, la préservation paysagere et la densité
ayant besoin dé°tre pr®vus et encadr ®s.
Bournazel,

Cordes -Sur-Ciel,

Lacapelle -Ségalar,

Le Riols,

Les Cabannes,

Milhars,

Mouzieys -Panens,

Noailles,

Penne,

Saint-Marcel Campes

Salles,

Vaour.

Coest
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Bien que ces projets visent a densifier la trame urbaine, la préservation des linéaires

Y@ﬂ®tdaﬁuexspeatcede§uresqaecetser"reirttéireeSt anombreusasr d u
mesures accompagnent |l es recommandations ddar
|l es bandes tampons et en cr ®er de nouvell es,
De | a m°me fa-on, |l es points de vue, l or squadi
dans I e projet d Gelandansalg duh @ tonserver les percées
paysagéres présentent dans les villages. Cert ai ns p®r i m tres doOAP
redessinés afin de prendre en compte les enjeux relatifs a des corridors écologiques

présents sur place. .

Il e cas des communes suivantes

Le phasage r®alis® sur | es OAP vocation dbé
communaux.

De ux OAP vocation déhabitat comportent un
Bournazel et Mi |l har s. LO6objectif ®t ant de di
ddappliquer un principe de priorisation des e

projet.
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Les OAP a vocation d dctivité économique

Le PLUi dénombre huit

(économique/habitat),

projets ayant une vocation économique ou mixte

répartis sur les communes suivantes

3 zones 1AUX sur les communes de Cordes -Sur-Ciel,

Les Cabannes /Vindrac -

Alayrac et Salles,

- 1 zone 1AUM sur la commune de Vaour,

- Poleddempl oi majeur du territoire interc
- 2 zones As1 sur lescommunes de Noailles et Penne - Contient des établissement srelevant de la sphére présentielle
- 43% doéemplois concentr®s sur | a communeé
- 2 zonesAs3 surles communes de Penne et Vaour .
Une OAP est localisée sur deux communes (cf  OAP n°00 3 : Les Cabannes/ Vindrac -
Alayrac). Elle concerne une zone 1AUX. - Forte dépendance a la sphére présentielle (83% ddéempl oi s)
Lesprojetsvi sent d®vel opper | dactivit® ®conomi guenmau sens | arge, dans | a mesure
ou les activités du tertiaire y sont également autorisées. - Pole secondaire du territoire intercommunal
Par ailleurs, une analyse ®conomique des zones ddact i A(f‘t'@te rep@rtle entre 3 sphereéoresentl%fle & I? ?pIFere(Broductrlce
surle territoireaétémené eafin de justifier de |l a coh®r encé dle % doepmpOj € t°s adCNta'ct i leet @sa 4c
économiques.
Toutes les zones économiques définies par le réglement graphique prennent en - Activite présentielle correspondante a une économie résidentielle
compte lesespacesde st ati onnement n®cessaires ~ | daccueildfwr dasctawentde ep @pu dadsdwteritoaect i ve | es
activités ou des espaces de stockage  essentiels pour des activités - Concentration de 5% ddéemplois de Il a 4C
o ] ) i -_ Activité répartie entre la sphere presentlelle et la sphére productrice
Le territoire de la 4C fait également face " | d3®volution de ses activit®s ®conomi ques
En effet, de nombreux commerces ont fermé sur la commune de Cordes a la suite
del 0 ®pi d®mi e de Coawvwipd.®sCenst eanft®ausne pr obldmsat i quée ddact ual it ®
le secteur des activités économiques ddaut ant pl wans lesanilieux r@aux.
Néanmoins, le territoire est propice a accueillr de jeunes commergants a la
recherche doéun cadr @oudcela,Vad€ sedgird®almit @ ci per un accueil
pour de nouvelle s entreprises et permett re de d®vel opper | 6®cL,enomi e | ocal e.
d®vel oppement de ces projets viendesmidiatorsscr i re en coh®rence avec

d e ade @ du PADD telles que «En permettant le renforcement ou la création de

zones artisanales » et « En renforcant les commerces de proximité ».

En suivant, une analyse détaillée des zones UX sur le territoire de la 4C permet de
révéler le besoin de zones AUX et justifier leur emplacement.
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Cordes -sur-Ciel
Zone : UX
Surface : 8364 m?

Localisation

Cette zone UX se
localise ~ | e q
la trame urbaine
de Cordes -sur-
Ciel, a proximité
de la limite
administrative

avec la commune
de Livers-Cazelles.

Entreprise Joumard Gabriel
Effectif : 1 & 2 salariés
Menuiserie de bois et pvc  (Artisan)
Jean -Baptiste STRUB

Effectif : 1 & 2 salariés

Menuiserie - Ebenisterie (Artisan)

Laverie Revolution
Laverie automatique

Les activités économiques identifi€¢ es dans cette zone UX
caractérisent des entreprises de menuiserie et une laverie. Les
espaces libre s de construction au sein de cette zone sont des
espaces hoisés . Les espaces a proximité de la zone présentent
des habitations au nord et des zones boisé es ou des parcelles
agricoles enregistré es au re gistre parcellaire graphique (RPG)
de 2021.

Piece n°1C : Rapport de présentation
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Les Cabannes
Zone : UX
Surface : 9993 m?

Localisation Cette
zone représente la
zone doda
économiques de
Féral, localisée a

| ouest de
urbaine des
Cabannes. Un projet
de zone dé
économique s est

encadré par une OAP

a moins de 200 meétres
du site (OAP n°002
Les Cabannes -
Vindrac -Alayrac).

Cargo Loca tion de véhicules
Agence de location de voitures

Garage de la Janade
Entretien, r®paration, et vente
La zone UX comprend une activité de garage automobile et

de location de voitures.  Ces activités peuvent entrainer des
nuisances pour les habitations & proximité. Le recul actuel de la
zonevis-a-vi s de ces poches dohabiParg
ailleurs, cette zone dbactivit®
car les parcelles libres de constructions présentent des enclos

pour des animaux (chevaux, chévres, etc.). Ainsi, le site de
projet déextension de | a zamm
centaine de metre s de la zone est plus conforme a

| 8environnement apparent et pou
direct sur les communes de Vindrac -Alayrac et Les Cabannes.
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